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I nostri esperti

COMMERCIALISTA
Michele Prestini
Moreno Carenini

Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Maria Campeggi

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTE DEL LAVORO
Paola Bernardi Locatelli

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Prezzi gas elevati: scatta
il «bonus riscaldamento»

Lamisura. || decreto bollette appena pubblicato prevede un rafforzamento
del contributo elettrico, introducendo anche il nuovo provvedimento

MARCO CONTI
Ildecretobollette pub-
blicatopochigiornifain Gazzetta
Ufficiale prevede un rafforza-
mentodelbonussocialeelettrico
egaseintroduceil cosiddettobo-
nus riscaldamento che scattera
nei casidiprezzidel gas elevati.
Per il secondo trimestre del
2023,leagevolazionirelativealle
tariffe perlafornituradienergia
elettricariconosciuteaiclientido-
mestici economicamente svan-
taggiati ed ai clienti domesticiin
gravicondizionidisalute,saranno
rideterminateafavoredeibenefi-
ciaridall’Autoritadiregolazione
perenergiaretieambiente (Are-
ra).Dalsecondotrimestre 2023e
finoal 31dicembre 2023,leagevo-

Il decreto bollette ha introdotto il cosidd
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lazionirelativealletariffe sonori-
determinatesullabasedell’indi-
catoredellasituazioneeconomica
equivalente (Isee) paria 30mila
euro:Iseevalidopertuttol’anno.

Inderogaaquantoprevistodai
precedenti decreti, le sommini-
strazionidigas metanousatoper
usicivilieindustriali contabilizza-
tepericonsumideimesidiaprile,
maggioegiugno 2023,sonoassog-
gettate all’aliquota Iva del 5 per
cento.Ildecreto Bollettefascatta-
re anche un contributo in quota
fissa (ilbonusriscaldamento) nei
casidiprezzidigaselevati. A de-
correredal prossimoprimootto-
breefinoal 31dicembre 2023, ai
clientidomesticiresidentidiversi
daquellititolaridibonus sociale

Humero

J =

(cheélegatoallacondizioneeco-
nomica del richiedente) sarain-
fatti riconosciuto un contributo
erogato in quotafissa e differen-
ziatoinbaseallezone climatiche
d’appartenenza,conriferimento
aimesidiottobre,novembreedi-
cembre 2023, in cuila mediadei
prezzigiornalieridelgasnaturale
sulmercatoall’ingrosso superila
soglia di 45 euro/MWh.
Larilevazionerelativaal mese
dinovembresiapplicaancheper
ilmese didicembre. Ilnuovobe-
neficiononsilegaquindiadalcu-
nasogliadell’Isee. Le condizioni
perl’accessoaibonusdevonoes-
sere definiti dauno specificode-
cretodel ministerodel’Ambiente.
RicordiamochequasituttalaBer-

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

| La fattura In dettaglio

Caratter

itikizzos

[hata

wontatore

etto «bonus riscaldamento> che scattera nei casi di prezzi del gas elevati, prevedendo agevolazioni

gamascaéinseritanellazonacli-
matica E, mentre nella F fanno
parte i comuni montani, come
quelli delle alte Valli Brembana,
SerianaeImagna,edell’altopiano
diSelvino. Previstoun contributo
straordinario,sottoformadicre-
ditod’imposta,infavoredelleim-
prese per l'acquisto di energia
elettrica e gas naturale. Alle im-
preseaforteconsumodienergia
elettricasarariconosciuto,apar-
zialecompensazione deimaggiori
oneri sostenuti, un contributo
straordinario,sottoformadicre-
dito d’'imposta, parial 20% delle
spesesostenute perlacomponen-
teenergeticautilizzatanel secon-
do trimestre del 2023.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTAN. 3.812

Quali costi fiscali
dovendo aprire
la partita Iva?

Avendo superato l'esame
in Camera di commercio
sarei intenzionato
ad aprire partita Iva
come agente immobiliare
in regime forfettario,
quali costi sopporterel
dal punto di vista fiscale e
previdenziale?
_ LETTERA FIRMATA

Cercando di essere il piu
conciso possibile e
semplificando, il regime
forfettario & un regime
molto vantaggioso,

motivo per cui & sottoposto
a diversi limiti.

Questo regime si chiama
forfettario per via del fatto
che il reddito viene
calcolato in modo,
appunto, forfettario

in base al fatturato
(indipendentemente

dal fatto che si abbiano
supportato dei costi
elevati o bassi).

La percentuale di
forfettizzazione dei costi varia
in base all’attivita;

nel suo caso la redditivita

¢ all’86%, quindi

su 100 euro di fatturato,
l'utile sara 86 euro,

su questo periprimi 5 anni
I'imposta sostitutiva

¢ al 5% quindi 4,3 euro,
successivamente al 15%,
senza la possibilita

pero di detrarsi

ad esempio

le spese sanitarie.

Ai fini previdenziali (Inps)
essendo qualificato come
commerciante

per 'anno 2023 invece
bisogna pagare 4 rate

di contributi fissi trimestrali
per 1.073 euro l'una,

fino ad un utile
paria17.504 euro,

per la parte eccedente
invece & prevista un’aliquota
pari al 24,48% sempre
sull’utile. Nel caso di
forfettario iscritto alla
gestione commercianti, come
nel suo caso c’¢ inoltre la
possibilita di chiedere una
riduzione del 35% della
contribuzione Inps
pagando, si, meno,

ma con la conseguenza

di non maturare

in un anno 12 mesi

di contributi ai fini
pensionistici, ma solo 8.

RISPOSTA N. 3.813

Quando accedero
al precompilato
per la Unica 2023?

Ho ricevuto la Certificazione
Unica 2023 per l'anno 2022

dal mio datore di lavoro
ed ho gia a disposizione
tutta la documentazione
per predisporre
il modello 730/2023
per Uanno 2022.
Quando potro accedere
al modello precompilato
per poterlo verificare
e quale é esattamente
il termine ultimo per inviarlo
con o senza modifiche?
_ LETTERA FIRMATA

L’agenzia delle Entrate
dovrebbe consentire
I'accesso al modello
Precompilato 730/2023
per !’ anno 2022

a partire dal 30.04.2023,
salvo eventuali
comunicazioni

di differimento in merito
da parte dell’Agenzia delle
Entrate stessa.

Potra accedere pertanto

a partire da tale data ed
inviarlo (con o senza
modifiche) entro il termine
ultimo del 02.10.2023.

Notaio
RISPOSTAN. 3.814

Il testamento
e quelle lettere:
hanno valore?

Ho una serie di lettere che
manifestano la volonta -
scritta di pugno,
con data e firma
ma senza essere un
testamento solo lettere di
saluto e confidenze - di una
mia cara amica di lasciarmi
alcuni beni in eredita.
E morta senza testamento,
lasciando due figli.
A questo punto, vorrei
mostrare le lettere ai figli.
Non fossero disponibili
ad esaudire la volonta della
mamma, posso in qualche
modo obbligarli a farlo?

_ LETTERA FIRMATA

Senza verificare il testo delle
lettere da lei citate ¢é difficile
poter dare una qualificazione
giuridica alle medesime.
Quanto manifestato nelle
stesse potrebbe anche
sembrare il contenuto di un
legato. Infatti, perché un atto
possa qualificarsi come
testamento, non € necessario
I'uso di formule sacramentali,
ma & necessario riscontrare in
modo univoco dal suo
contenuto che con esso si sia
inteso porre in essere una
disposizione di ultima
volonta; Le consiglio,
pertanto, di portare dette
lettere al notaio di sua fiducia
il prima possibile, in quanto,
qualora fossero qualificabili
come testamento olografo, la
legge prevede l'obbligo di
chiunque ne sia in possesso di
presentarlo ad un notaio per
la pubblicazione, non appena
abbia avuto notizia della
morte del testatore.
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RISPOSTA N. 3.815

Procura al notaio
per vendere
un immobile

Volevo chiedere al notaio se
posso vendere una mia
proprieta sita in una citta
diversa dalla mia
di residenza attraverso una
procura al notaio o se &
prevista una procedura
online per acquisire la mia
volonta.

_ LETTERA FIRMATA

Qualora non potesse recarsi
presso lo studio del notaio
dove sara stipulato l'atto di
compravendita, potra
sottoscrivere, davanti ad un
notaio dalei scelto, una
procura speciale,

con la quale conferira ad una
persona di sua fiducia (il
«procuratore») il potere di
agire in suo nome e conto di
fronte ai terzi nel
compimento dell’atto in
oggetto; sara, pertanto,

il procuratore a doversi
recare, successivamente, dal
notaio rogante per
sottoscrivere l'atto di

Si puo ancora :
fare la proposta? ~ Consulenti
del lavoro
Vorrei sapere se & ancora RISPOSTA N. 3.817
possibile proporre ad un
proprietario di casa la . .
formula delVaffitto a Bonus asilo nido:
riscatto. Il proprietario della Ci SONno dei limiti

casa che interessa a me la
vorrebbe vendere ma — mi ha
detto - se trovasse un
inquilino referenziato
sarebbe disponibile anche
ad daffittare. Pensavo di
proporre questa formula ma
non so se é ancora attuale.

_ LETTERA FIRMATA

Resta possibile sottoscrivere
un contratto di affitto-riscatto
(cd. Rent to buy); con detto
contratto il proprietario
consegna subito I'immobile
al conduttore-futuro
acquirente, il quale paga

il canone; alla scadenza
convenuta il conduttore

puo decidere se acquistare

il bene, detraendo

dal prezzo una parte dei
canoni pagati;

lalegge prevede

la trascrizione nei registri
immobiliari del contratto,
per consentire al conduttore
di acquistare il bene libero

legati al reddito?

Posso chiedere il bonus asilo
nido per mio figlio adottivo
che compira ad aprile 2 anni?
Che spese sono ricomprese?
Ho dei limiti reddituali da
rispettare?

_ LETTERA FIRMATA

Il «bonus asilo nido» &

un contributo economico
previsto in via strutturale dal
nostro ordinamento, a favore
dei genitori di figli nati,
adottati o affidati fino a tre
anni d’eta per le spese di
frequenza dell’asilo nido
(oppure per spese di baby-
sitter presso la propria
abitazione, in caso di bambini
che non possono frequentare
l’asilo perché affetti da gravi
patologie). Pertanto
sicuramente rientra anche la
sua casistica. Per quanto
attiene i limiti reddituali da
rispettare, gli importi dei

in via telematica sul sito
www.inps.it con Spid o la Cie
o la Cns telefonicamente con
il Contact Center Integrato
numero verde 803.164 o0 06
164.164; attraverso gli enti di
Patronato. Nel momento in
cui viene presentata

I'istanza bisogna specificare
quale forma di agevolazione si
richiede e per quale anno e
mese scolastico, nel caso degli
asili nido. Nel caso in cui il
richiedente intenda accedere
al bonus asilo nido dovra
specificare: se ’asilo nido
frequentato dal minore sia
pubblico o privato autorizzato
e indicare denominazione,
codice fiscale della struttura,
estremi del provvedimento
autorizzativo, le mensilita
relative ai periodi di
frequenza scolastica

per le quali intende ottenere
il beneficio. Alla domanda

va allegata la documentazione
che dimostra il pagamento
almeno della retta del primo
mese di frequenza oppure la
documentazione da cui risulti
I'iscrizione. Il genitore dovra
poi presentare per ogni
mensilita copia delle ricevute
di pagamento delle rette
dell’asilo.

sono uguali per tutti. Nel
corso dell’ultima assemblea
di dicembre, presenti 12
condomini su 18, si &
deliberato, anche se
non era all’ordine
del giorno, di trasferire
lo spazio bidoni
in una zona del giardino
condominiale rimuovendo
parte della siepe e del
muretto esistenti, e creare
una spianata di cemento.
Serve forse la unanimita dei
condomini per una decisione
del genere? Serve
un’autorizzazione comunale
per tali lavori ?

_ LETTERA FIRMATA

Laincompletezza dell’ordine
del giorno determina la
annullabilita della delibera
dell’assemblea dei condomini.
Tale delibera deve pero essere
impugnata, cioe fatta valere
davanti a un Giudice, nel
termine di 30 giorni dalla data
dell’assemblea per chi era
presente (di persona o per
delega) e che si era dichiarato
astenuto o dissenziente

(cfr. art. 1137 del cc.)

e 30 giorni dalla data di
ricezione del verbale
dell’assemblea per chi era
assente. Qualora la delibera
non incida sui diritti

RISPOSTA N. 3.819

Bagnano i fiori
e Pacqua
cade sulle tende

Abito al piano basso di un
condominio e quasi
giornalmente dall’ultimo
piano, un condomino con cui
non st riesce a contattare,
credo nel bagnare un grosso
vaso di fiori, abbonda con
lPacqua e non trovando altri
ostacoli si abbatte sulla
tenda da sole o addosso alle
persone che si trovano vicino
alla ringhiera.

_ LETTERA FIRMATA

Trattasi di un problema di
immissioni nella altrui
proprieta. Le immissioni sono
tutti quei comportamenti che
tramite odori e rumori,
turbano il pacifico godimento
della proprieta altrui, creando
frizioni tra vicini. Se il
regolamento condominiale
prevede il divieto di
sversamento dell’acqua dalle
fioriere lei puo segnalare il
fatto al’lamministratore
indicandogli il nome
dell’autore e allegando
qualche fotografia;

compravendita esibendo e . ini e’ . .
l'originale della procura dapregiudizievoliche contributi sono stabiliti in A_'nmlnls'tr.at.ore individuali dei condomininon l'amministratore richiamera il
oppure a mezzo copia emergano dopo la trascrizione  page all'Isee minorenni, con di condominio serve il consenso condomino al rispetto del
conforme digitale della del contratto. importo massimo di 270 euro  prepocra N 3.818 dell’'unanimita dei condomini.  regolamento. Nulla
medesima procura inviata In ogni caso, per valutare mensili per valore Isee fino a o Con riferimento riportando il regolamento, un
direttamente dal notaio che ivantaggi (o svantaggi) fiscali ~ 25mila euro e di 137 euro . . poi alla eventuale necessitadi  altro passo potrebbe essere
ha ricevuto la procura. e necessario valutare mensili per valore Isee oltre i Qllella decisione un titolo edilizio, ogni una sua segnalazione diretta
la specifica posizione fiscale 40mila euro o in caso di Isee Condominiale cittadino puo saperlo, al condomino tramite lettera,
del venditore. Le consiglio, non presentato. Il Bonus . Y rivolgendosi liberamente allo  preavvertendolo che in caso di
RISPOSTA N. 3.816 quindi, di rivolgersi al notaio viene erogato mensilmente va all unanimita: Sportello Unico Edilizia e persistenza di sversamenti di
di sua fiducia che potra alla famiglia, in 11 rate. Attivita Produttive, al primo acqua, lei sostituira la sua
. . suggerirle l'istituto giuridico Il contributo va richiestocon =~ Nel mio condominio di piano del Palazzo Comunale tenda da sole con una nuova,
AchIStO ariscatto pilt adatto alle sue esigenze. una delle seguenti modalita: diciotto unita i millesimi a Bergamo. a spese di lui.
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