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I nostri esperti

COMMERCIALISTA
Giovanna Azzola
Alessia Tiraboschi

Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili di Bergamo

NOTAIO
Marco Tucci

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTE DEL LAVORO
Giovanna Assolari
Elisabetta Sporchia

del Consiglio dei Consulenti
del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Compravendite, i contratti

preliminari adesso on line

Pratiche. L'Agenzia delle Entrate concede I'ok per |la procedura telematica
La nuova modalita potra essere presto estesa anche ad altri atti privati

L'Agenzia delle Entrate ha dato il via libera alla possibilita di compilare on line anche i contratti preliminari per la compravendita

MARCO CONTI
Dopolapossibilitadire-
gistrare tramite webicontrattidi
comodato d’uso,’Agenzia Entra-
te hadatoil vialibera alla stessa
possibilitaonlineanchepericon-
tratti preliminaridicompraven-
dita. Finora per la registrazione
ditalicontrattieranecessariore-
carsipressoun ufficio territoriale
delle Entrate entro 30 giornidalla
datadellastipuladell’atto;adesso
invece, con l'approvazione del
modulo aggiuntivo del modello
perla«Registrazione diatto pri-
vato’»(Rap),losipotrafarediret-
tamente dal proprio computer,
insiemeagliallegati,comeil con-
tratto ed eventuali planimetrie.
Consuccessiviprovvedimentida

partedelfiscolanuovamodalita
diregistrazione saraprogressiva-
mente estesaad altriatti privati.

Per fruire della nuova proce-
dura,bastaaccedereall’areariser-
vatanellahomepagedelle Entra-
te (www.agenziaentrate.gov.it)
tramite Spid, Cartanazionale dei
servizi, Cartadiidentitaelettro-
nica e credenziali dell’Agenzia
delle Entrate. Dopoillogin, sele-
zionare levoci: Servizi - Fabbrica-
tieterreni- Registrazioneatti pri-
vati. Inalternativaé possibile ac-
cedere direttamente al servizio
utilizzandolafunzionalita ‘Cerca
ilservizio’ che consente diindivi-
duareimmediatamenteil servizio
inserendo una parola chiave, o
partediquesta (ad esempio ‘pri-

vati’). Per scaricare (pdf) il mo-
dello Rap le istruzioni perlasua
compilazioneelaguidaoperativa,
digitare il link: https://
www.agenziaentrate.gov.it/por-
tale/web/guest/registrazione-at-
ti-privati-modello-rap/modello-
e-istruzioni.
Perrichiederelaregistrazione
telematicabastaindicare nelnuo-
vomodello Rapidatinecessaried
allegare copia dell’atto da regi-
strarefirmatodalle partied even-
tualialtridocumenti come scrit-
ture private, inventari, mappe,
planimetrie e disegni. Questido-
cumentidovrannoessere allegati
inununicofile,informato Tife/o
Tiffe Pdf/A (Pdf/A-1aoPdf/A-1b).
Unavoltainserite tutte le infor-

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

LECO DI BERGAMO

mazioninecessarie, il sistema cal-
cola in automatico le imposte
(quellafissadiregistrodi200eu-
roe/obollo) econsentediversarle
contestualmente tramite addebi-
to su conto corrente. I soggetti
non obbligati alla registrazione
telematica possono comunque
presentareilmodello Rap presso
unufficiodell’Agenzia, insiemeal
contrattoe aglieventualiallegati.
Il contratto preliminare ¢ un ac-
cordo travenditore e compratore
chesiimpegnanoreciprocamen-
teastipulare unsuccessivoedefi-
nitivo contrattodicompravendi-
ta,conilqualeavverrail trasferi-
mentodel dirittodiproprietasul
bene.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTAN. 3.778

Recupero edilizio,
quali soggetti
possono detrarre?

Chi sono i soggetti che hanno
diritto alla detrazione per
spese per il recupero del
patrimonio edilizio?
Chi sono i soggetti conviventi
che possono recuperare
le spese?

_ LETTERA FIRMATA

Possono fruire della
detrazione per spese per il
recupero del patrimonio
edilizio, se soddisfatte

tutte le condizioni richieste
dalla normativa in merito,
tuttii contribuenti
assoggettati all'imposta

sul reddito delle persone
fisiche, residenti

o meno nel territorio statale.
La detrazione spetta

ai soggetti che possiedono

o detengono, sulla base

di un titolo idoneo,

gli immobili oggetto degli
interventi, a condizione

che ne sostengano

le relative spese.

Per la casistica specifica

del »familiare convivente»
la detrazione spetta

al familiare convivente

del possessore o detentore
dell’immobile oggetto

di ristrutturazione.

Per familiari si intendono, a
norma dell’art. 5, comma 5,
del TUIR, il coniuge, i parenti
entro il terzo grado e gli affini
entro il secondo grado. Per
fruire della detrazione non &
necessario che i familiari
abbiano sottoscritto un
contratto di comodato
essendo sufficiente che
attestino, mediante una
dichiarazione sostitutiva di
atto notorio, di essere
familiari conviventi.

Lo status di convivenza
deve sussistere gia

al momento in cui si attiva
la procedura ovvero

alla data di inizio dei lavori
o al momento

del sostenimento

delle spese ammesse

alla detrazione se antecedente
all’avvio lavori. La detrazione
spetta al familiare per i costi
sostenuti per gli interventi
effettuati su una qualsiasi
delle abitazioni in cui si
esplica la convivenza,
indipendentemente dalla
ubicazione, purché risulti a
disposizione.

Non ¢ invece richiesto che
I'immobile oggetto
dell’intervento sia adibito ad
abitazione principale del
proprietario.

RISPOSTA N. 3.779

Accesso al Libretto
di famiglia: quali

limiti economici?

Come sono i limiti economici
per Uaccesso al Libretto
Famiglia e al Contratto di
prestazione occasionale?

_ LETTERA FIRMATA

A decorrere dal 01/01/2023
ciascun utilizzatore, con
riferimento alla totalita dei
prestatori (cioe se si
utilizzano piu lavoratori), puo
erogare compensi di importo
complessivamente non
superiore a 10.000 euro per
anno civile.

Restano fermi, invece, i limiti
di compenso pari a 5.000 euro
per ciascun prestatore, con
riferimento alla totalita degli
utilizzatori e di 2.500= euro di
compenso per le prestazioni
complessivamente rese da
ogni prestatore in favore del
medesimo utilizzatore.
Siricorda che ai fini del
rispetto dei limiti di
compenso annuo riferiti a
ciascun utilizzatore con
riguardo alla totalita dei
prestatori la misura del
compenso € calcolata, ai fini
fiscali, sulla base del 75% del
suo effettivo importo per le
seguenti categorie di
prestatori: 1) titolari di
pensione di vecchiaia o di
invalidita; 2) giovani con
meno di venticinque anni di
eta, se regolarmente iscritti a
un ciclo di studi presso un
istituto scolastico di qualsiasi
ordine e grado ovvero a un
ciclo di studi presso
l'universita; 3) persone
disoccupate, ai sensi
dell’articolo 19 del decreto 14
settembre 2015, n. 150; 4).

Notaio
RISPOSTA N. 3.780

Contratto d’affitto,
posso evitare
di registrarlo?

Posso evitare di registrare un
contratto d’affitto per
immobile estivo? Vorrei
affittare ad un’unica
famiglia per due mesi ma
risparmiare le spese di
registrazione. E possibile?
Cosa si rischia?

_ LETTERA FIRMATA

Per il contratto che intende
concludere é richiesta la
forma scritta, a pena di
nullita, e I'indicazione della
“finalita turistica” affinché
venga esplicitata la
transitorieta del medesimo.
La durata superiore a giorni
30 impone al locatore
lobbligo della registrazione
presso I’Agenzia delle Entrate,
la quale dovra avvenire entro
trenta giorni decorrenti dalla
data di sottoscrizione, ed il
pagamento delle imposte di
registro e di bollo

per il tramite dell’apposito
modello F24.
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RISPOSTA N. 3.781

Soggetto interdetto
Come gestire
eredita ricevuta

Ho letto che sara possibile
rivolgersi al notaio in caso di
compravendita, per esempio,
di un’abitazione che
coinvolge un soggetto
interdetto. Quindi, posso
andare direttamente dal
notaio per perfezionare la
vendita dell’immobile che
mio fratello (interdetto) ed io
abbiamo ricevuto in eredita
dai nostri genitori da poco
defunti? Come funziona?

_ LETTERA FIRMATA

Eora possibile rivolgersi
anche al notaio, oltre che al
giudice, per ottenere
lautorizzazione a stipulare
atti notarili in nome e conto
di soggetti incapaci. Solo il
notaio che stipulera ’atto
potrarilasciare la detta
autorizzazione, previa idonea
richiesta scritta pervenutagli
direttamente dal legale
rappresentante dell’incapace,
anche per il tramite di
procuratore legale, e verifica
della necessita/utilita
evidente per I'incapace stesso
dell’operazione di
straordinaria
amministrazione.
L’autorizzazione acquisira
efficacia decorsi 20 giorni
dalla comunicazione
effettuata direttamente dal
notaio alla Cancelleria ed al

RISPOSTA N. 3.782

Quale valore dare
a una donazione
che voglio fare?

Se io ho un patrimonio
immobiliare del valore di

circa 400mila euro e soldi sul
conto in banca circa 100mila

euro, come posso
quantificare (in valore) una
donazione di modesta entita,

Moglie deceduta:
mia figlia fruisce

della pensione?

Eda poco deceduta mia
moglie: posso richiedere

la pensione anche

per la figlia iscritta

Tradizionalmente a
beneficiare dell’assegno

pensionistico sono mariti e

presso un Conservatorio?
_ LETTERA FIRMATA

con lavoro saltuario nel limite
di 8.800 euro annuali,
maggiorenne studente
universitaria per la durata del
corso legale dilaurea e
comunque non oltre i 26 anni,
inabile di qualsiasi eta.
L’iscrizione ai Conservatori di
musica € equiparata
all’iscrizione ai corsi
universitari ed & utile per il
riconoscimento del diritto
della pensione ai superstiti.

chevorrei fare? ETISIOTISICO SO0 RISPOSTA N. 3.784
LETTERA FIRMATA figli, i nipoti minori
- (equiparati ai figli) o o e .
N ist " y maggiorenni inabili ma solo Flglla a carico
on esiste una specitica soglia ¢ 3 carico degli ascendenti; in 3 e
al di sotto della quale la mancanza deigconiuge dei e detrazioni: quale
donazione puo essere figli e dei nipoti la pensione comunicazione?

qualificata come di modico
valore. L’art. 783 del codice
civile specifica che la modicita
deve essere valutata anche in
rapporto alle condizioni
economiche del donante. La
giurisprudenza di legittimita,
rimettendo comunque
sempre e solo al giudice la
valutazione in concreto della
fattispecie, ha valutato, in
aggiunta all’impatto
economico della donazione
sul patrimonio del donante,
anche il valore oggettivo del
bene donato. Pare opportuno
richiamare la normativa
fiscale in materia, la quale
assoggetta a tassazione anche
le donazioni e che potrebbe
far propendere 'eventuale
giudice,per una soluzione.

puo essere erogata ai genitori
d’eta non inferiore a 65 anni,
non titolari di pensione e in
subordine la pensione puo
essere erogata ai fratelli celibi
inabili e sorelle nubili inabili,
non titolari di pensione, a
condizione che alla data di
morte del lavoratore e/o
pensionato siano a carico del
medesimo. Nel caso specifico
qualora sua moglie fosse gia
pensionata puo richiedere la
pensione di reversibilita,
mentre se era assicurata ai
fini previdenziali ma non
ancora pensionata allora
dovra richiedere la pensione
indiretta. Per richiedere la
quota aggiuntiva dell’assegno
pensionistico, la figlia deve
essere a carico dei genitori
alla data della morte ed
inoltre deve possedere in
alternativa questi requisiti:

Sono un dipendente a tempo
pieno presso una piccola
azienda, mia figlia, che vive
con me, ha iniziato a lavorare
con un contratto a termine di
tre mesi dal febbraio 2023,
cosa devo comunicare al mio
datore di lavoro?

_ LETTERA FIRMATA

La composizione del nucleo
famigliare &€ molto importante
sia per il calcolo del’ISEE per

previa apposita richiesta da
inviare all’istituto.

Pertanto se sua figlia ha
iniziato a lavorare e ha un’eta
pari o superiore a 21 anni, &
opportuno che provvediate a
verificare se il reddito
presunto di sua figlia per
I’anno 2023 superi il limite di
reddito consentito per essere
considerata famigliare a
carico.. Verificato il
superamento del limite, lei
dovra comunicare al suo
datore di lavoro di non aver
piu diritto alle detrazioni per
sua figlia, in caso di mancata
comunicazione

al suo datore di lavoro potra
presentare dichiarazione dei
redditi e restituire le
detrazioni percepite e non
spettanti. Se invece sua figlia &
convivente con lei e di eta
inferiore a 21 anni, deve
verificare se sta percependo
l’assegno unico universale
dall’Inps, in tal caso al
superamento del reddito pari
ad euro 8.000 perdera il
diritto a percepire l'assegno e
dovra comunicare tale
variazione all’istituto.

po:cer accederg ad esempio Amministratore
all’assegno Unico o per " .o o
richiedere delle agevolazioni, dl Condomlnlo

sia ai fini fiscali per il RISPOSTA N. 3.785
pagamento delle imposte.

Dal mese di marzo 2022, i . .
genitori possono beneficiare CeSSIOHe dl Casa
delle detrazioni per i figli a al ﬁgli(): serve
carico solo quando N 1.9
quest’ultimi hanno un’eta I’atto notarile?

superiore a 21 anni. Infatti per

assegnato uno spazio sul
tetto per applicazione di
pannelli solari dei singoli
proprietari. Desidero cedere
il mio spazio a mio figlio e
Pamministratore mi richiede
un atto notarile in proposito.
E obbligatorio o posso
sostituirlo con un semplice
scritto a mia firma?

_ LETTERA FIRMATA

L’ art. 1122-bis del cc dispone
che ¢ consentita
Iinstallazione di impianti da
fonti rinnovabili destinati al
servizio di singole unita del
condominio su ogni idonea
superficie comune e sulle
parti di proprieta
dell’interessato.

Qualora si rendano
necessarie modificazioni
delle parti comuni,
I'assemblea puo prescrivere
adeguate modalita
alternative di esecuzione o
imporre cautele a
salvaguardia

della stabilita, della sicurezza
e del decoro architettonico;
l'assemblea puo anche
provvedere a ripartire I'uso
delle superfici comuni
salvaguardando le diverse
forme di utilizzo previste

nel regolamento di
condominio.

Chieda al suo amministratore
perché richiede

I’atto notarile; forse

lo ha deliberato I’'assemblea o
forse & previsto nel
regolamento del condominio.
Gli atti notarili in condominio

Pm presso il competente Consulenti essere minorenne, essere in figli di eta inferiore & In un condominio di 10 vengono utilizzati
Tribunale. Tale normativa del lavoro maggiorenne studente fino a prevista la corresponsione proprietari dove abito io e per la vendita di parti comuni
permette sicuramente una 21 anni a condizione di non dell’assegno unico e mio figlio in appartamenti a terzi, e riportano la firma
velocizzazione dell’iter. RISPOSTA N. 3.783 prestare attivita lavorativa o universale da parte dell’ INPS  distinti lamministratore ha di tutti i condomini.
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