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I nostri esperti

COMMERCIALISTA
Mario Luca Rizzi
Thomas Savoldelli

Ordine dei commercialisti e degli
esperti contabili

NOTAIO
Nicoletta Morelli

del Collegio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Paola Bernardi Locatelli

del Consiglio dei Consulenti del
lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Spese per l'attivita fisica
legata a salute: c’e il bonus

La novita. Dal prossimo anno e previsto un rimborso per chi ha dovuto
sostenere nell'anno 2022 cicli di esercizi collegati a patologie o disabilita

1 prossimo anno portera un bonus per le persone fisiche

MARCO CONTI

s [ prossimoannoporte-
raunbonusperlepersonefisiche
che hanno sostenuto nel 2022
spese (documentate) per usufrui-
re della cosiddetta attivita fisica
adattata (Afa).

L’agevolazione siconcretizza
inuncreditod’impostalacuiper-
centuale sara comunicata dal-
I'Agenziadelle Entratedopoil15
marzo 2023. Ladomandaperri-
chiedereilbonus sideve, infatti,
presentare dal 15 febbraio al 15
marzo 2023 all’Agenziadelle En-
trate, inviatelematica, utilizzan-
dounappositomodello, diretta-
mentedalbeneficiariootramite
un intermediario (es. Caf, com-
mercialista) medianteil servizio

webdisponibile nell'areariservata
del sito internet delle Entrate
(tramitele credenzialidel Siste-
ma pubblico d’identita digitale
Spid, cartad’identitaelettronica
ocartanazionaledeiservizi). Ilfi-
sco,dopoaver gestitoledomande
dirichiestadelbonuseaverdiviso
ilfondo (1,5 milioni di euro com-
plessivi) tragliaventidiritto, po-
tracalcolarelapercentualedicre-
dito d’impostaspettante per ogni
spesa sostenuta e regolarmente
documentata.

1l credito d’imposta non sara
cumulabile con altre agevolazioni
previste per questo tipodispese;
tuttavia, la parte eccedente, se-
condolatipologiadispesasoste-
nuta, potraessereindicataeven-

che hanno sostenuto nel 2022 spese per usufruire dell’attivita fisica adattata

tualmente nelladichiarazione dei
redditi. Perattivitafisicaadattata
s'intendonoiprogrammidieser-
cizi fisici, la cui tipologia e la cui
intensitasonodefinite mediante
l'integrazione professionaleeor-
ganizzativatramedicidimedici-
nagenerale (Mmg), pediatridili-
berascelta (Pls) e medicispeciali-
sti, e calibrate in ragione delle
condizioni funzionali delle per-
sone cuisonodestinati,chehan-
no patologie croniche clinica-
mente controllate e stabilizzate
odisabilitafisichee chelieseguo-
noingruppo sottolasupervisione
diunprofessionistadotatodispe-
cifiche competenze,inluoghiein
strutturedinaturanon sanitaria,
comele cosiddette «palestredella

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori 0 inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento LEco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

salute», al fine di migliorare il li-
vellodiattivitafisica, ilbenessere
elaqualitadellavita, efavorirela
socializzazione.

Compilando il modulo, nella
sezione «beneficiario» vainserito
ilcodice fiscale, mentre'importo
delle spese documentate vainse-
ritonel riquadro «credito d'impo-
sta». Perscaricare (formato Pdf)
ilmodellodirichiestadel credito
d’impostaeleistruzioniperlasua
compilazione,bastacollegarsial
sitodelle Entrate (www.agenzia-
entrate.gov.it) e dall’home page
farscorrerelapaginasinoallase-
zione Strumentie seguireil per-
corso: Modelli - Elenco alfabetico
dei modelli - Credito d’imposta
perlattivitafisicaadattata (Afa).

Larubrica

Come inviare
1 requisiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull'apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.700

Recupero edilizio
e accorpamento:
c’e la detrazione?

Ho acquistato un immobile
contiguo a quello di mia
proprieta da accorpare
catastalmente.
Quale situazione
devo considerare per
individuare i limiti
di spesa con riferimento
alle detrazioni
per interventi di recupero
del patrimonio edilizio
e di risparmio energetico?
Quali limiti per il bonus
mobili?

_ LETTERA FIRMATA

L’Agenzia delle Entrate con la
circolare n. 13/E 2019 ha
chiarito che «Nel caso di
interventi di recupero
edilizio che comportino
Paccorpamento

di pitt unita abitative

o la suddivisione in piu
immobili di un’unica unita
abitativa, per I'individuazione
del limite di spesa vanno
considerate le unita
immobiliari censite

in Catasto all’inizio degli
interventi edilizi e non quelle
risultanti alla fine dei lavori
(cir. 11.05.1998, n.121, §3).».
Tale orientamento & stato
confermato dalle piu recenti
risposte alle istanze

di interpello n.15/2021

e n.250/2021.

Per I'individuazione

del limite di spesa

per l'acquisto dei mobili e di
grandi elettrodomestici

(cd. Bonus Mobili),

la citata circolare n. 13/E,

nel caso di interventi

di recupero edilizio che
comportino ’'accorpamento di
piu unita abitative, ha
confermato la possibilita di
fruire della detrazione piu
volte dovendo considerare le
unita immobiliari censite in
catasto all’inizio degli
interventi edilizi e non quelle
risultanti alla fine dei lavori.

RISPOSTA N. 3.701

Secondo box auto
Scatta ancora
detrazione Irpef?

Ho acquistato nel 2019 un
box auto pertinenziale di
nuova costruzione, fruendo
della detrazione Irpef del
50% previste nel limite
massimo di spesa di 96mila
euro. Vorrei sapere se ora, nel
2022, posso acquistare un
secondo box auto
(pertinenziale alla medesima
abitazione e di nuova
costruzione) beneficiando
sempre della

citata detrazione Irpef, nel
limite di spesa di 96mila

euro.
_ LETTERA FIRMATA

Larisposta e affermativa.

La detrazione Irpef del 50 per
cento compete anche
all’acquirente di un box
pertinenziale a un’abitazione,
purché di nuova realizzazione
e limitatamente ai costi
sostenuti dall’'impresa
cedente per la costruzione
dello stesso. A tal fine non
vige alcuna limitazione
all’acquisto di pit di un box,
fermo restando che, se
l'acquisto avviene nello stesso
anno di imposta, il limite
massimo di 96mila euro

cui commisurare

la detrazione € unico.
Viceversa, se 'acquisto del
secondo box avviene in un
anno successivo, il limite cui
commisurare la detrazione &
autonomo per un importo
massimo di 96mila euro.

Notaio
RISPOSTA N. 3.702

Affitto a riscatto
e quelle spese
di ristrutturazione

Vorrei proporre al
proprietario dei muri di un
negozio che sto per prendere
in affitto, la formula a
riscatto. Le spese di
ristrutturazione sono
importanti, col riscatto
potrei essere disponibile ad
investire sino ad ora. Se mi
dicesse di si, é il contratto
dell’affitto a riscatto che
regola anche questi aspetti,
mettendoli nero su bianco?
_ LETTERA FIRMATA

Quanto da lei prospettato fa
riferimento al cosiddetto
«Rent to buy» contratto

con il quale il proprietario
concede in locazione

ad un soggetto un immobile
con facolta per quest’ultimo
di acquistare 'immobile

al termine del contratto

e con la precisazione

che una parte determinata
del canone viene attribuita
a titolo di locazione

ed un’altra a titolo acconto
prezzo sulla futura vendita.
Nel contratto puo essere
disciplinata anche
I’esecuzione di lavori

di ristrutturazione

e la disciplina relativa
all’eventuale rimborso

o meno delle spese sostenute
per laristrutturazione

nel caso in cui il conduttore
decida di non acquistare

il bene al termine

del contratto.

Stante la complessita

del contratto e le diverse
opzioni che si possono
scegliere al suo interno, le
suggerisco di rivolgersi ad un
Notaio di sua fiducia il quale
le potra anche quantificare le
imposte a cui & soggetta
questa figura contrattuale.
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RISPOSTA N. 3.703

Il testamento
e un notaio
«a domicilio»

Vorrei convincere la mia
anziana mamma a fare
testamento? Non si muove da
casa pero. E possibile
chiamare un notaio a
domicilio? A quali
condizioni?

_ LETTERA FIRMATA

Coloro i quali hanno
impedimenti alla
deambulazione o altre
problematiche di salute
possono richiedere al notaio
di recarsi presso il loro
domicilio per ricevere le
volonta testamentarie.

11 Notaio puo essere

chiamato anche presso
ospedali o Rsa

dove la persona
impossibilitata a muoversi sia
ricoverata.

Il notaio ovviamente fara
richiesta della
documentazione necessaria al
caso e fissera una data ed un
orario con il diretto
interessato. Per quanto
riguarda la sua ultima
domanda la sua mamma potra
contattare un notaio di sua
fiducia il quale le esporra i
costi dell’'operazione.

RISPOSTA N. 3.704

Ristrutturare
la casa, il notaio

come garante?

Sono proprietario di un
immobile, insieme ad altre
due famiglie. Era la casa
della mia mamma, costruita
dal nonno, che ha lasciato
alle tre figlie Uintera
palazzina. La proprietda non &
divisa. Le tre famiglie non
trovano un accordo su come
dividerla. La situazione é
davvero complicata. Sto

come garantirsi. Qualora
invece non vi sia accordo tra i
comproprietari sulla divisione
del bene o sulla cessione a
terzi, 'unica via che lei potra
percorrere & quella di una
divisione giudiziale preceduta
da un tentativo di mediazione,
come richiesto dalla Legge.
Per questo dovra essere
assistito da un avvocato.

valutando la proposta di Consulenti
vendita dell’intera palazzina  ¢e] lavoro

ad un costruttore, che la

rileverebbe e ci RISPOSTA N. 3.705
riconoscerebbe un

appartamento a famiglia, al Il turnover
termine di una

ristrutturazione con annessi € qlle“a ClaUSOla
lavori di ampliamento della «temporale»
volumetria. Come possiamo

seguire questo iter nel modo Sono responsabile del

migliore? Incaricando un
notaio, per esempio? O altra
professionalita?

_ LETTERA FIRMATA

Il suo caso richiede un
chiarimento iniziale.
Qualsiasi operazione si
intenda fare su un immobile
in comproprieta richiede
necessariamente il consenso
unanime di tutti i proprietari.
L’operazione di vendita al
costruttore con
riconoscimento di tre
appartamenti al termine dei
lavori configura una permuta
di cosa presente per cosa
futura, soggetta a specifiche
regole anche in tema di tutela
dell’acquirente di immobile
da costruire. Per questa
operazione dovra farsi seguire
da un notaio di sua fiducia che
le indichera come procedere e

personale in un’azienda del
settore metalmeccanico e
nell’ultimo biennio abbiamo
registrato un ampio turn over
del personale dell’area
tecnica. Il problema é che per
noi questo turn-over ha dei
costi altissimi, perché
all’inizio del rapporto di
lavoro investiamo cifre
considerevoli in formazione,
Jfacendogli seguire costi di
alta formazione. Si puo
apporre una clausola
contrattuale con cui
recuperiamo Uimporto del
corso in caso di cessazione
del rapporto per dimissioni o
con cui obblighiamo il
lavoratore a rimanere in
azienda per almeno un
biennio?

_ LETTERA FIRMATA

Nell’attuale mercato del

lavoro la situazione da Lei
prospettata purtroppo &
molto frequente: i datori di
lavoro spesse volte si trovano
ad avere situazioni di turn
over elevato e ad affrontare i
costi legati all’inserimento di
nuovi lavoratori in azienda,
costituiti sia dai costi fissi
legati all’assunzione sia da
costi variabili legati, come nel
caso in esame, alla formazione
del neoassunto.

Diventa di fondamentale
interesse per il datore di
lavoro ammortizzare i costi e,
nell’ottica di evitare un turn-
over eccessivo, stabilizzare il
rapporto di lavoro per una
durata minima, onde evitare
di vedere vanificati tali
esborsi a seguito delle
dimissioni del lavoratore rese
nel breve periodo.

Tra le condizioni contrattuali
che possono essere
disciplinate in tal senso vi
sono le cosiddette clausole di
stabilita. Esse possono
impegnare una o entrambe le
parti a mantenere il rapporto
per un periodo minimo
predeterminato, disponendo,
in difetto, 'applicazione di
una penale congrua.

Tali clausole, da tempo
applicate soprattutto alle
figure dirigenziali, negli
ultimi anni hanno trovato una
piu vasta applicazione,
soprattutto alle figure di
importanza strategica per
l’azienda, sulle figure di
difficile reperibilita sul
mercato del lavoro o su quelle
figure su cui ’'azienda investe
in formazione e in
progressione di carriera.

Le clausole possono essere
applicate:

a favore del dipendente

a favore del datore di lavoro
afavore di entrambe le parti
Entrando specificamente nel
secondo caso, quando le
clausole sono applicate a
favore del datore di lavoro, € il
dipendente che siimpegna a
non dimettersi per il tempo
concordato. Questa ipotesi
ricorre quando il datore di
lavoro vuole legare a sé una
figura strategica o su cui ha
investito in formazione o
crescita professionale. In
questo caso puo essere
previsto un corrispettivo a
favore del dipendente a fronte
dell’impegno assunto di
restare in azienda per ’'arco
temporale minimo
concordato.

Nel caso in cui tali clausole
non vengano rispettate si
hanno conseguenze di
carattere economico. Infatti,
qualora il lavoratore si
dimetta ante tempo, al datore
di lavoro spetta il
risarcimento del danno. In
genere lo stesso contratto di
lavoro o l’atto successivo con
cui si fissa il patto di stabilita,
prevede la misura della penale
dovuta dal lavoratore
inadempiente.

Amministratore
di condominio
RISPOSTA N. 3.706

Io preoccupato
per le spese
di condominio

Mi sono da poco trasferita a

Bergamo e vivo in un
appartamento in affitto. Sono
preoccupata per le spese di
condominio. Il mio locatore,
che peraltro abita a Milano,
mi ha riferito che ho diritto di
controllare i documenti
relativi alle spese prima di
effettuare il pagamento e che
questo deve avvenire entro
due mesi dalla sua richiesta
dettagliata degli oneri
condominiali. Io viaggio
spesso e temo di non avere il
tempo materiale per
esercitare questo mio diritto
se egli non é collaborativo.

_ LETTERA FIRMATA

I1 diritto degli inquilini alla
consultazione dei documenti
giustificativi delle spese
condominiali di loro
competenza, che lei richiama,
era una volta di fatto limitato
dal disposto del comma 3
dell’art. 9 della legge sull’equo
canone a due mesi dalla
richiesta del locatore di
pagamento degli oneri. Tale
diritto & stato da pochi anni
esteso dall’art. 1130 bis del cc.
a tutto ’'anno. Infatti, non solo
i condomini ma anche i
titolari di diritti di godimento
sulle unita immobiliari e,
dunque, anche gli inquilini,
possono prendere visione dei
documenti giustificativi di
spesa, presso lo studio
dell’amministratore e in ogni
tempo, ed estrarne copia a
proprie spese. Ne consegue
che gli inquilini non devono
attendere la chiusura della
gestione condominiale per
esercitare tale diritto, purché
prendano appuntamento con
l'amministratore e non siano
di ostacolo alla sua attivita.
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