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del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Legge di Bilancio, novita
sul «bonus affitto giovani»

L'agevolazione. Rispettoal passato, spiccal'innalzamentoda30a31anni
dichinefruisceeunperiodopiuallargato nel tempo per avereil beneficio
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MARCO CONTI
Buonenotizieperigio-
vanicheprendonoinaffittounap-
partamento. Lalegge di Bilancio
2022hainfattiintrodottoalcune
importantinovitaperil cosiddet-
to «bonus affitto giovani» (con
un’eta minima diventianni), tra
cuispiccanol’innalzamentoda30
a3lanni (noncompiuti) dietaper
usufruire  dell’agevolazione;
I'estensionedelladetrazionean-
chenelcasoincuiil contrattoab-
bia ad oggetto una porzione del-
I'unitdimmobiliare (ad esempio,
Paffitto di una stanza di uno stu-
dentefuorisede);l'innalzamento
delperiodoper cuispettailbenefi-
cio (passatodaiprimitreaiprimi
quattroannidel contratto),apat-

La legge di Bilancio 2022 ha introdotto alcune importanti novita le

i " i

to cheil conduttore si trovinelle
condizioni anagrafiche e reddi-
tuali richieste dalla norma. Il ri-
spettodeirequisitideveessereve-
rificato in ogni singolo periodo
d’impostaperilqualesichiededi
fruire dell’agevolazione.
Tlbonusericonosciutoaigiova-
niconunredditocomplessivonon
superioreal5.493,71euro.Lade-
trazione & suddivisa in base ai
cointestataridel contrattodiloca-
zione dell’abitazione. La nuova
normativaprevedeunadetrazio-
nepitelevatacalcolatainbaseal
valoremaggiore tral’importofor-
fetario di 991,60 euro (previsto
anchedallaprecedenteversione
delladisposizione) eil20percen-
todel’'ammontaredel canone, co-
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mungque nellimite di 2mila euro
(importomassimo). Vediamoun
paiodiesempiperfarechiarezza.

Nelcasodiuncontrattoconca-
noneannuostabilitoal0.800euro
(900euroalmese),sihadirittoal-
la detrazione massima di 2.000
euro, in quantoil 20 per cento di
10.800euro (paria2.160euro) su-
peral’importo massimo ricono-
scibilecomedetrazione;nelcaso,
invece, di un canone annuo di
4.200 euro (350 euro al mese), il
bonusspettanellamisuraminima
di 991,60 euro, poiché il 20 per
centodi4.200euro (paria840eu-
ro) éinferioreall'importominimo
riconoscibile. Taliimportidevono
essere rapportati al numero dei
giornineiqualil'immobileéstato

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.
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gate all'agevolazione del cosiddetto «bonus affitto giovani»

adibitoaresidenzadellocatario.
Rispetto alla versione prece-
denteoralanormativastabilisce
chelimmobile percuispettal’age-
volazionedeveessereadibitoare-
sidenzadellocatarioechelostes-
soimmobile deve essere diverso
dall’abitazioneprincipaledeige-
nitoriodicolorocuisonoaffidati
dagliorganicompetenti. Nelcaso
incuiil contrattodilocazionesia
stipulatodapiticonduttoriesolo
unoabbiairequisitidietaprevisti
dalla norma, solo quest’ultimo
puofruiredelladetrazioneinesa-
me per la sua quota. Info sul sito
delle Entrate (www.agenziaen-
trate.gov.it), nellasezione «Circo-

lari».
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.570

Mobili, bonus
doppio per le case
che si uniscono

Sono proprietario di due
appartamenti oggetto di
ristrutturazione. I due
appartamenti verranno uniti,
pertanto, al termine dei
lavori, a catasto risultera un
solo appartamento. Quale é
Uimporto massimo della
detrazione connessa
all’acquisto dei mobili di cui
posso beneficiare?

_ LETTERA FIRMATA

Lalegge di bilancio 2022 ha
prorogato fino al 2024 la
detrazione del 50% per
Pacquisto di mobili e di grandi
elettrodomestici destinati ad
arredare un immobile oggetto
di ristrutturazione.

La detrazione del 50% va
calcolata su un importo
massimo di 10.000 euro per
P’anno 2022 e di 5.000 euro
per gli anni 2023 e 2024,
riferito, complessivamente,
alle spese sostenute per
Pacquisto di mobili e grandi
elettrodomestici. La
detrazione deve essere
ripartita in dieci quote
annuali di pari importo.

Per usufruire di tale beneficio
occorre effettuare i pagamenti
con bonifico o carta di debito
o credito. Se il pagamento &
disposto con bonifico, non &
necessario utilizzare quello
appositamente predisposto
dalle banche o dalle poste per
le spese di ristrutturazione
edilizia. Al fine di individuare
il limite di spesa per I'acquisto
dei mobili e grandi
elettrodomestici, vanno
considerate le unita
immobiliari censite in catasto
all’inizio degli interventi
edilizi e non quelle risultanti
alla fine dei lavori. Pertanto,
nel caso specifico, lei potra
usufruire per il 2022 di un
importo massimo di spesa di
euro 20.000 su cui calcolare la
detrazione spettante del 50%.

RISPOSTA N. 3.571

Le agevolazioni
per la retta
dell’asilo nido

Per anno 2022 ho
presentato la domanda per il
bonus nido, regola(mente
accolta dall’Inps. E possibile
usufruire di qualche
ulteriore agevolazione fiscale
per la quota della retta
mensile corrisposta al nido
che eccede il bonus percepito
dall’Inps?

_ LETTERA FIRMATA

La Legge dell’11 dicembre
2016, n. 232 ha disposto che ai

figli nati dal 1° gennaio 2016
spetta un contributo di
massimo 1.000 euro,

per il pagamento di rette

per la frequenza

di asili nido pubblici e privati
autorizzati e di forme di
assistenza domiciliare in
favore di bambini con meno di
tre anni affetti da gravi
patologie croniche.
Successivamente, la Legge del
27 dicembre 2019 n. 160, ha
elevato I'importo del buono
fino a un massimo di 3.000
euro sulla base dell’Isee
minorenni, in corso di
validita, riferito al minore per
cui e richiesta la prestazione.
Il premio é corrisposto
direttamente dall’Inps su
domanda del genitore.

Il contributo mensile erogato
dall’Istituto non puo eccedere
la spesa sostenuta per il
pagamento della singola retta.
Il legislatore ha previsto
un’ulteriore agevolazione per
le spese sostenute per pagare
le rette degli asili nido. Infatti,
¢ possibile detrarre dalle
imposte il 19% delle spese
sostenute per pagare le rette
relative alla frequenza di asili
nido (pubblici o privati) per
una spesa massima annua di
632 euro. Tale detrazione,
tuttavia, non ¢ cumulabile con
il bonus nido percepito
dall’Inps, come evidenziato
dallo stesso istituto di
previdenza nel proprio
portale.

RISPOSTA N. 3.572

Spese per la casa
di riposo: non tutte
sono detraibili

In caso di ricovero di un
anziano in un istituto di
assistenza e ricovero come si
recuperano le spese sostenute
ai fini fiscali, e per quali
importi?

_ LETTERA FIRMATA

Le spese sostenute per il
ricovero di un anziano

in un istituto di assistenza
ericovero non sono tutte
recuperabili; occorre
innanzitutto distinguere

le spese alberghiere relative
alla retta di ricovero

(non recuperabili)

da quelle per assistenza
medica e di assistenza
specifica (recuperabili);
tale distinzione deve risultare
dal documento rilasciato
dalla cassa di riposo.

In relazione, poi, a quanto
si puo recuperare, occorre
distinguere se le spese sono
state sostenute

per soggetti con disabilita

o meno ; tali spese,
normalmente, sono detraibili
nella misura del 19%

della spesa stessa, mentre
le spese sostenute per
persone con disabilita sono
deducibili dal reddito
complessivo.
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Notaio
RISPOSTAN. 3.573

Mobili, bonus
doppio sulle case
che si uniscono

Ho dato in locazione un
appartamento ad una
famiglia con formula 4 + 4
anni. La coppia si separa e il
marito, che é intestatario,
esce di casa e lascia
lVappartamento a moglie e
figlia. Nella causa di
separazione il marito
dovrebbe passare alla moglie
lequivalente dell’affitto. La
ex moglie lavora, ma non ha
reddito sufficiente a
garantire il pagamento
dell’affitto. Da sei mesi
Laffitto non & pagato. Come
posso comportarmi?

_ LETTERA FIRMATA

Bisogna verificare, in primo
luogo, se nel contratto di
locazione é consentito il
diritto di sublocazione (di
poter sostituire il
conduttore). Se non ¢ inserita
questa clausola, esiste una
ulteriore violazione del
contratto (oltre
all’inadempimento relativo al
mancato pagamento del
canone). Da un lato puo
tollerare questa situazione,
sperando che, a breve, le siano
versati regolarmente i canoni
dovuti e quelli arretrati. In
alternativa, dovra rivolgersi
ad un legale ed agire
giudizialmente nei confronti
del marito (con cui ha
stipulato il contratto)
chiedendo la risoluzione della

locazione, la condanna al
pagamento di quanto dovuto e
la restituzione dell’immobile.

prevedendo il prezzo, la
caparra confirmatoria, gli
acconti prezzo e la data di
stipula del rogito notarile di
trasferimento della proprieta

RISPOSTA N. 3.574 in una data successiva al
periodo di esclusiva.
Vendita della casa:
con l'agenzia patti :g:‘ls;:::':;e
da rispettare
RISPOSTAN. 3.575

Vorrei acquistare una casa
che prevede
lintermediazione di
un’agenzia (per un anno, in
esclusiva). Siccome sono
venuto a conoscenza della
casa e non vorrei passare
dall’agenzia, posso in
qualche modo prendere un
accordo vincolante col
proprietario (che sarebbe
d’accordo), come una
scrittura privata, che al
termine del mandato
dell’agenzia si impegna a
vendere a me alla cifra che
stabiliamo oggi?

_ LETTERA FIRMATA

“Pacta sunt servanda”. Questa
€ una sintetica e antica
massima giuridica, chiara e
concisa, di tradizione latina,
che letteralmente tradotta
significa “I patti devono
essere rispettati”. Se & stato
firmato un accordo, questo
deve essere rispettato.
L’eventuale stipula di una
scrittura privata tra il
venditore (in violazione e
qdell’accordo con I’'agenzia) e
lei, se scoperta, esporra il
proprietario all'obbligo di
pagare comunque la
mediazione all’agenzia.
Tuttavia, € chiaro che se lei lo
desidera, puo stipulare questo
accordo con il proprietario,

Infortunio, rientro
anticipato al lavoro
solo se autorizzato

Ho avuto un piccolo
infortunio sul lavoro e il
medico mi ha emesso un
certificato per 10 giorni,
essendo un piccolo taglio
volevo rientrare prima della
scadenza ma il medico non mi
rilascia il certificato di
chiusura per poter rientrare
al lavoro, cosa posso fare?”

_ LETTERA FIRMATA

Il lavoratore in infortunio che
ritiene di essere guarito e
vuole tornare al lavoro se €
ancora coperto dal certificato
rilasciato dal medico, puo
rientrare al lavoro e ’azienda
¢ autorizzata ad accettare il
dipendente solo a condizione
che questi si faccia rilasciare,
dal proprio medico, il
certificato di rettifica e
chiusura di infortunio.

Infatti questo documento
libera I'azienda da eventuali
rischi per la ripresa del lavoro
anticipata del lavoratore.
Siritiene che il lavoratore in
infortunio sul lavoro possa
recarsi presso gli ambulatori
Inail per lo svolgimento della

visita medica e il rilascio del
certificato di chiusura
anticipata da consegnare in
azienda ai fini della ripresa
della normale attivita
lavorativa, tuttavia qualora il
medico non fosse d’accordo
lei non puo rientrare salvo
che un altro medico certifichi
che e in grado di riprendere
I’attivita lavorativa,
assumendosi, quindi, la
responsabilita di una
eventuale ricaduta o
complicanza dovuta al rientro
anticipato.

Amministratore
di condominio
RISPOSTA N. 3.576

L’appartamento
adibito a studio
parasanitario

Il mio condominio é composto
da 10 appartamenti ad uso
abitativo.Un’associazione
parasanitaria ha acquistato
un appartamento al piano
rialzato e sta realizzando i
conseguenti lavori all’interno
per adeguare i locali alle
esigenze statutarie. Inoltre,
nel vano scale sara
necessaria la posa di un servo
scala. L’'appartamento
cambiera destinazione ?
Quale autorizzazione deve
rilasciare I’assemblea del
condominio ?

_ LETTERA FIRMATA

Le eventuali clausole
contenuti nei regolamenti
condominiali che limitano
l'uso delle parti esclusive,

anche imponendo la
originaria destinazione o
lautorizzazione
dell’assemblea, si traducono
in limitazioni delle naturali
facolta inerenti al diritto di
proprieta dei singoli
condomini e debbono
assumere carattere
convenzionale. In estrema
sintesi, tali clausole devono
essere state accettate per
iscritto in modo chiaro ed
inequivocabile dai condomini
negli originari contratti di
acquisto e, se si intende farle
valere nei confronti dei
successivi proprietari, esse
devono essere menzionate ed
accettate nei successivi atti di
trasferimento della proprieta,
oppure essere state inserite in
regolamenti allegati al rogito
di vendita o trascritti nei
pubblici registri immobiliari.
Diversamente, esse non
hanno efficacia. Inoltre,
Iinstallazione di un servo
scala non altera la
destinazione delle scale, ma
ne consente un uso piu
intenso e puo essere
realizzata anche da uno o piu
condomini a loro spese.

RISPOSTA N. 3.577

Pulizia delle scale,
il fai da te
non si puo imporre

Vivo in un condominio di
dodici famiglie. Per anni
abbiamo gestito le pulizie
delle parti comuni
condominiali. L’anno scorso
una famiglia si é sottratta
agli incarichi di pulizia
facendo mettere q verbale la
diffida «ad assegnata a

persone o soggetti non aventi
requisiti di impresa iscritta
regolarmente all’Inps. Inail-
Ccia lo svolgimento di
qualsiasi attivita all’interno
del condominio». Da allora,
altre famiglie hanno seguito
questo esempio. Non é
possibile che siano gli stessi
condomini che non vogliono
turnare a farsi carico delle
spese di pulizia per la loro
turnazione? Esiste la
possibilita di inserire
nell’Assicurazione
condominiale la tutela a chi
svolge le pulizie?

_ LETTERA FIRMATA

L’assemblea ha la facolta di
decidere in ordine alle spese
per la pulizia delle scale ed
alle modalita di riparto,
deliberando I'approvazione
del bilancio preventivo e
consuntivo, male € esclusala
possibilita di imporre al
singolo condomino 'obbligo
di pulire le scale, o di
provvedervi attraverso un
proprio pulitore ( cfr. Cass.
22.11.2002, nr. 16485). La
pulizia delle scale consente un
loro miglior utilizzo; anzi,
secondo l'attuale sensibilita,
raffigura condizione
indispensabile per il loro uso.
E pertanto cura
dell’amministratore,
nell’ambito dei poteri/doveri
attribuitigli dal 2°c. dell’art.
1130 del cc., provvedervi,
tramite impresa di pulizie. Le
relative spese si ripartiscono
senza riguardo alla
destinazione degli
appartamenti (abitazione,
ufficio, studio medico) o alla
consistenza dei nuclei
familiari che li abitano (cfr.
Cass. 12.01.2007, nr. 432).
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