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NOTAIO
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del Consiglio notarile di Bergamo
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Angelo Lo Bello

del Consiglio dei Consulenti del
lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Riscaldamento abiomassa

Bonus per privati e imprese

Regione. || contributo, afondo perduto, per la sostituzione degli impianti
piU inquinanti. Adisposizione 10 milioni. Domande fino al settembre 2023

Il contributo regionale per la sostituzione delle caldaie inquinanti integra quello riconosciuto dal Gestore servizi energetici (Gse)

MARCO CONTI
DallaRegionesonoinar-
rivodiecimilionidieurocomples-
sivipericittadinichesostituiran-
no gli impianti termici civili piti
inquinanti con nuovi impianti a
biomassa a basse emissioni.
L'obiettivo & di coniugare il mi-
glioramentodellaqualitadell’aria
con il valorizzare una risorsa
energeticarinnovabile. Perparte-
cipare al bando ¢’¢ tempo sino al
15settembre 2023, maébene co-
munqueaffrettarsiperchéil con-
tributo (a fondo perduto) & con-
cesso sino ad esaurimento della
dotazione finanziaria.
L’accessoallamisuraregionale
évalidosoloperlepersonefisiche
che hanno presentato domanda

al Gestoreservizienergetici (Gse).
Ladomandaperilbandodevees-
sere presentata esclusivamente
onlinesullapiattaformainforma-
tivaBandionline,al seguentelink:
www.bandi.regione.lombar-
dia.it),accendendoconunadelle
seguenti credenziali: Sistema
pubblico di identita digitale
(Spid), Cartadiidentitaelettroni-
ca(Cie) oCartanazionaledeiser-
vizi (Cns). Con la presentazione
della domanda & necessario di-
chiarare:ilnominativodel sogget-
toistante (personafisicabenefi-
ciaria;il codiceidentificativodel
Gse (chevieneinviatosubitodopo
laprimaregistrazioneehalastes-
safunzionediunPinperaccedere
alle varie funzioni del sito); 'im-

porto delle spese ammissibili ri-
conosciutedal Gse;l'importoto-
tale incentivo riconosciuto dal
Gse;latipologiadell'impiantistica
installata; il codice univocodella
targaimpiantodel Catastounico
regionale impianti termici (Cu-
rit);'Ibandel contocorrenteban-
cario/postaleintestatoal soggetto
richiedente.
Alladomandadeveesserealle-
gatalacertificazioneambientale
delnuovoimpianto, rilasciatadal
produttore. Ilcontributoregiona-
leintegraquelloriconosciutodal
Gse perlostessointerventoed e
dispostoinmododaraggiungere
lacoperturadeicostiammissibili,
riconosciuti dallo stesso conto
termico, nelle seguenti misure:

70% per impianti con emissioni
maggiorial5 PP-minoreouguale
20PP;85%perimpianticonemis-
sionimaggiorial0 PP-minoreo
uguale 15 PP; 95% per impianti
con emissioni minore ouguale a
10 PP. Info e contatti: email ban-
di_edilizia@regione.lombar-
dia.it (specificando nell'oggetto
partecipazione Bando Biomassa
- Cittadini); numero verde
800.131151. LaRegionehadatoil
vialiberaconlestesse motivazioni
ancheaibandiperlePiccoleeme-
dieimprese (incluseleimpresein-
dividuali) eperentidel terzoset-
tore non iscritti al registro delle
imprese: entrambe le misure di-
stribuiscono un milione di euro
complessivi.

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialista
RISPOSTA N. 3.556

L/affitto estivo
«da privato» solo
fino a 4 proprieta

Affitto, nel periodo estivo, tre
appartamenti di mia
proprieta in Liguria, con
contratti che non superano
mai i 30 giorni. Posso gestirli
come privato oppure devo
svolgere Uattivita in forma
imprenditoriale?

_ LETTERA FIRMATA

L’articolo 1, comma 595 della
legge n. 178/2000 ha dettato
nuove regole relative alle
locazioni brevi a partire
dall’anno 2021. Il regime delle
locazioni brevi & riconosciuto
solo in caso di non piu di 4
appartamenti per ciascun
periodo d’imposta, mentre
per la gestione di oltre 4
appartamenti scatta la
presunzione di
imprenditorialita; in tale caso
la persona fisica dovra
esercitare lalocazione come
attivita d’impresa con
conseguente apertura della
partita Iva come ditta
individuale.

RISPOSTA N. 3.557

Villette a schiera:
se ¢’e abuso
risponde il singolo

Sono proprietario di una
villetta a schiera disposte in
una serie di 5 villette.
Vorremmo usufruire del
bonus 110% per eseguire dei
lavori. Nel caso venisse
riscontrata una difformita
interna in una delle villette il
bonus potrebbe decadere per
tutti?

_ LETTERA FIRMATA

11 DL 77/2021, convertito
nella legge n. 108 del
29/07/2021, inserendo il
comma 13-ter nell’articolo 119
del DL 34/2020, ha previsto
nuove regole e specifici casi di
decadenza dal beneficio
fiscale. Innanzitutto viene
prevista I'introduzione delle
Cila-S (comunicazione di
inizio lavori asseverata) nella
quale sono indicati i titoli
abilitativi che hanno previsto
la costruzione dell’immobile
oggetto dell’intervento o del
provvedimento che ne ha
consentito la legittimazione
ovvero ¢ attestato che la
costruzione & stata
completata prima del 1
settembre 1967. La Cila-S,
pero, non richiede
l’attestazione dello stato
legittimo dell’immobile, cioe
non ¢ richiesta una
documentazione attestante
I'assenza di violazioni
urbanistiche o ’eventuale
esistenza di «tolleranze
costruttive»; la funzione della
certificazione di stato
legittimo & quella di

documentare che I'immobile
sia stato costruito in
conformita al titolo abilitativo
iniziale integrato di successivi
titoli che hanno legittimato gli
ulteriori interventi, ma questo
documento non & piu
richiesto. Il suddetto articolo
prevede specifici casi di
decadenza dal beneficio:
mancata presentazione della
Cila; interventi realizzati in
difformita dalla Cila; assenza
dell’attestazione dei dati di cui
al secondo periodo; non
rispondenza al vero delle
attestazioni ai sensi del
comma 14 (attestazioni,
asseverazioni, mancanza di
polizze assicurative da parte
dell’asseveratore). Si decade
dal Super bonus in caso di
abuso totale; in caso di
difformita interna, gli
interventi sull’edificio con
abusi edilizi possono ottenere
il Super bonus, ma non
vengono automaticamente
sanati e possono essere
sanzionati secondo le normali
procedure.

RISPOSTA N. 3.558

Imu e Irpef
sul fondo
patrimoniale

Avendo costituito un fondo
patrimoniale con mia moglie
su immobili di mia proprieta,
vorrei sapere come devo
comportarmi ai fini della
tassazione Irpef'e a chi spetta
il pagamento dell’Imu.

_ LETTERA FIRMATA

1l fondo patrimoniale &
regolamentato fiscalmente
dall’articolo 4, comma 1,
lettera b) del Tuir che recita:
«ai fini della determinazione
del reddito complessivo i
redditi dei beni che formano
oggetto del fondo
patrimoniale di cui agli
articoli 167 e seguenti del
codice civile sono imputati
per meta del loro ammontare
netto a ciascun coniuge»,
quindi, ai fini delle imposte
dirette, i redditi dei beni
inseriti nel fondo
patrimoniale vengono
dichiarati al 50% dai coniugi
stessi. In caso di canoni di
locazione immobiliare, in
considerazione del comune
presupposto impositivo e del
carattere alternativo della
cedolare secca rispetto all’
Irpef, la circolare n. 20/e del
04/06/2012, ritiene che il
coniuge non proprietario
possa optare autonomamente
per l'applicazione del regime
della cedolare secca sui
canoni di locazione di
immobili a uso abitativo.
Conferire i beni nel fondo
comporta I'apposizione di un
vincolo di destinazione anche
senza il necessario
trasferimento della proprieta;
cio significa che, ai fini Imu
non esistendo una previsione
analoga a quanto previsto
dall’articolo 4 del Tuir, rimane
soggetto passivo dell’Imu il
proprietario dell’immobile
conferito nel fondo.
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Notaio
RISPOSTA N. 3.559

Nome incompleto
al catasto, come
fare I'integrazione

Mi sono accorta che al
catasto del comune in cui
possiedo un’abitazione, la
seconda casa, é riportato
incompleto il mio nome: é
stato tralasciato il secondo
nome, che pero é integrante
del mio e che é identificativo
anche del mio codice fiscale?
Cosa devo fare?

_ LETTERA FIRMATA

Il problema da lei evidenziato
non ¢ infrequente, e le cause
possono essere di varia
natura. La ragione di cio
potrebbe, infatti, risiedere in
un’incompleta indicazione del
nome nel documento di
identita all’epoca dell’acquisto
dell’immobile (in altri
termini, 'intestazione
catastale era corretta all’epoca
della sua esecuzione ma oggi
non piu attuale), nella
parziale esecuzione della
voltura catastale o, anche, in
un’errata indicazione delle
sue generalita nell’atto di
acquisto. Poiché a ciascuna di
queste cause corrisponde una
differente modalita di
risoluzione del problema, il
mio consiglio & quello di
esporre la situazione al suo
notaio di fiducia,
sottoponendo allo stesso la
documentazione a sue mani

dell’immobile, in modo tale
che possa consigliarla
debitamente.

RISPOSTA N. 3.560

Per il subentro
nel mutuo serve

l'ok della banca

E possibile far subentrare nel
mutuo della mia attuale casa
una mia parente, che sarebbe
interessata. Come si puo
risolvere il contratto con me?
Possiamo anche cambiare
banca, facendo loperazione
con altri?

_ LETTERA FIRMATA

Mi sembra di intendere che la
vostra intenzione sia quella di
procedere alla compravendita
della sua abitazione,
subentrando l'acquirente nel
mutuo in essere a suo nome.
L’operazione descritta &
certamente fattibile e si
concretizza, per quanto di suo
interesse, nell’accollo del
mutuo in capo alla parente.
L’aspetto che piti mi preme
evidenziarle € quello relativo
alla sua liberazione dal mutuo
stesso: ai sensi di legge sara
necessario il consenso della
banca affinché la sua
posizione possa ritenersi
estinta e, di conseguenza, il
rapporto di mutuo possa
proseguire esclusivamente fra
labanca e ’'acquirente. Le
consiglio pertanto di esporre
la questione al notaio che
curera la compravendita: di
certo vi fornira le dovute

correttamente la pratica con
la banca mutuante.

Consulente
del lavoro

RISPOSTA N. 3.561

Fondo pensione,
quel no al riscatto
che va verificato

Mio marito, libero
professionista iscritto ad ente
previdenziale di categoria, ha
aderito nel 1999 ad un fondo
pensione chiuso presso un
istituto bancario. Oggi ha 68
anni e dall’ente previdenziale
ha avuto comunicazione della
maturazione del diritto alla
pensione di vecchiaia. Per il
momento intende continuare
Lattivita lavorativa sempre
come libero professionista.
Ha richiesto Uerogazione
della prestazione
pensionistica (da valutare se
tutto in forma capitale o
mista capitale/rendita) . Il
Jfondo pensione ritiene
indispensabile per
laccoglimento della richiesta
che mio marito sia
effettivamente in pensione e
non basti aver maturato il
diritto alla pensione
obbligatoria per
raggiungimento dell’eta della
pensione di vecchiaia. Il
regolamento del fondo e di
Covip parla di «erogazione al
maturare del diritto alla
pensione obbligatoria». Ha
ragione il fondo pensione?

11 D.1gs. 252/2005 e s.m.i.
regola i fondi pensionistici
complementari,
distinguendoli in fondi aperti
o collettivi e fondi chiuso o
negoziali. L’art. 11, del
medesimo decreto, recita che
il diritto alla prestazione
pensionistica si perfeziona al
«... momento della
maturazione dei requisiti di
accesso alle prestazioni
stabiliti nel regime
obbligatorio di appartenenza
..»,non richiedendo - quale
condizione necessaria —
Perogazione del trattamento
pensionistico obbligatorio di
appartenenza. Tale previsione
si applica, in via generale, ai
fondi pensionistici
complementari ma nella
stessa norma, all’art. 20,
troviamo un trattamento
speciale per i trattamenti
pensionistici c.d. «ad
integrazione» delle forme
pensionistiche obbligatorie.
L’art. 20, infatti, prevede che
P’erogazione della prestazione
complementare sia
subordinata e condizionata
alla effettiva fruizione del
trattamento pensionistico
obbligatorio (v. comma 6).
Questa condizione di
fruibilita della prestazione,
cosl come indicata all’art. 20, &
da considerarsi speciale e,
pertanto, deroga alla
previsione generale dei soli
«requisiti di accesso alle
prestazioni stabiliti nel
regime obbligatorio».
Dungque, aldila dell’adesione al
fondo da parte di Suo marito,
sarebbe opportuno verificare

fondo, il relativo regolamento,
la documentazione
contrattuale sottoscritta al
fine di determinare quali
siano i requisiti di accesso alla
prestazione. Infine, se sulla
scorta dei documenti
sottoscritti, il fondo non
presentasse le caratteristiche
di cui all’art. 20 e il diritto alla
prestazione si verificasse al
raggiungimento dei requisiti
di cui all’art. 11 puo segnalare
il diniego alla Covip inviando
un esposto che pero ha
finalita relative alla vigilanza
della Commissione e non
garantisce la tutela dei suoi
diritti. Per la tutela di
quest’ultimi dovra rivolgersi
al Giudice ordinario o avviare
la procedura di risoluzione
alternativa della controversia
(Adr) indicata nel contratto
che normalmente si tratta di
un arbitrato.

Amministratore
di condominio

RISPOSTA N. 3.562

Nel contratto
le spese a carico
dell’affittuario

Alloggio in un condominio i
cui residenti sono proprietari
dell’'appartamento in cui
abitano escluso il sottoscritto
che vi abita in affitto e quindi
senza alcun diritto
decisionale. Per legge a quali
spese condominiali devo

mio locatore e proprietario?
Ad esempio, devo pagare la
quota per il nolo della sala
per l'assemblea condominiale
a cui non posso partecipare?
Oppure la quota per il
compenso
dell’amministratore?

_ LETTERA FIRMATA

Il contratto di affitto contiene
le indicazioni circa le spese
per le quali il locatario pud
rivalersi sul conduttore, posto
che debitore verso il
condominio rimane il solo
locatario/condomino. I1
contratto puo fare
riferimento alla legge sull
«Equo canone». L’art. 9 della
legge n.392/1978 indica con
una certa specificita le spese
relative ai servizi
condominiali poste a carico
del conduttore, salvo possibile
diverso accordo contenuto nel
contratto di affitto. Sono ad
esempio interamente a carico
del conduttore le spese
relative al servizio di pulizia,
al funzionamento e
all’ordinaria manutenzione
dell’ascensore, alla fornitura
dell’acqua e dell’energia
elettrica, del riscaldamento,
allo spurgo di pozzi neri e
latrine nonché alla fornitura
di altri servizi comuni; le
spese del servizio di
portineria sono poste a carico
del conduttore nella misura
del 90%. Le potra inoltre
essere di aiuto consultare la
tabella di ripartizione delle
spese tra inquilini e
proprietari, elaborata dal
Sindacato Inquilini con
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