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Trovarisposte

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Renato Tassetti

Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili Bergamo

NOTAIO
Carlo Rossoni

del Consiglio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Paolo Alghisi

del Consiglio dei Consulenti del
lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

La legge di Bilancio 2022
porta tante novita fiscali

I contenuti. Dal bonus affitto giovani alla proroga detrazioni per la casa
da agevolazioni per eventi sismici al forfait per il «rientro dei cervelli»
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Tra bonus, forfait e agevolazioni: sono tante le novita fiscali contenute nella legge di Bilancio 2022 a cominciare dalle detrazioni per la casa

MARCO CONTI
s Molte le novita fiscali
contenutenellaleggediBilancio
2022.Sipassa, percitarele pittim-
portanti,dalnuovobonusaffitto
giovani,allaprorogaal 2024 .delle
detrazioniperlacasa(bonusvari);
dalle agevolazioni per eventi si-
smici,allastabilizzazione del tetto
a2milionidieuropercompensa-
zionierimborsidicreditidiimpo-
staecontributi; allapossibilitaper
ricercatoriedocentitornatiinIta-
lia prima del 2020 di usufruire
dell'imposta forfetaria prevista
perilrientro dei cervelli.
Siinnalza da 30 a 31 anninon
compiutiillimitedietaperbenefi-
ciaredelbonusdedicatoaigiovani
cheprendonoinaffittounappar-

tamento. Loscontofiscale puoco-
prirefinoal 20%dell'ammontare
delcanone (importomassimodi
2milaeuro),vieneestesodatrea
quattroanniespettaanchenel ca-
soin cuiil contratto abbia ad og-
gettounaporzionedell’unitaim-
mobiliareadibitaaresidenza(ad
esempio una sola stanza).
Proroghe poiad ampio raggio
sul bonus casa. Estese al 2024 le
detrazioni per interventi di effi-
cienzaenergetica, ristrutturazio-
needilizia, perl'acquistodimobili
e per la sistemazione a verde di
areescoperteprivate degliedifici
(bonus verde); lo sconto fiscale
pergliinterventichedannodiritto
al bonus facciate ¢ stato invece
prorogato fino al 31 dicembre

2022, conpercentualeridottadal
90 al 60%. Elevato adue milioni
dieuroillimitedeicreditidiimpo-
staedeicontributicompensabili
orimborsabili.

Ricordiamo cheil decreto Ri-
lancio» haelevatoaunmilionedi
euro, per il 2020, il precedente-
mentelimitedi700milaeuro (per
annosolare),eil successivodecre-
to«Sostegnibis» haprevistol’in-
nalzamentodellimiteaduemilio-
nidieuro perl’anno 2021:limite
chevieneorastabilizzatoapartire
dal2022. Allargatopoiilbonusco-
siddetto“rientrodeicervelli”.Do-
centiericercatoriiscrittiall’Ana-
grafe degli italiani residenti al-
I'esteroocittadinidiStatiUe,che
hannogiatrasferitoinItalialare-

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori 0 inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento LEco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

sidenza prima del 2020 e che al
31/12/2019rientravanonell’age-
volazione prevista per il rientro
deiricercatori,possonooptareper
I'estensionedell’ambitodiappli-
cazionedelleagevolazioniaotto,
undiciotrediciperiodidiimposta
complessivi, previoversamentodi
unaimpostaforfetariaeacondi-
zionechesianodiventatiproprie-
taridiun’abitazioneinItaliasuc-
cessivamente al trasferimentoo
neil2mesiprecedentioentrol8
mesi dalla data di esercizio del-
l'opzioneecheabbiano,aseconda
degliimportidaversare,almeno
unootrefigliminorenni. Infosul
sito Entrate (www.agenziaentra-
te.gov.it) alla voce «Circolari».
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.539

La partita Iva
e le prestazioni
occasionali

Sono un medico lavoratore
dipendente, regolarmente
iscritto all’albo; posso
eseguire alcune prestazioni
«occasionali» di natura
medica nel tempo libero,
senza bisogno di aprire la
partita Iva?

_ LETTERA FIRMATA

Larisposta & negativa;
come ben spiegato dalla
risoluzione n. 41/E del 15
luglio 2020, I’iscrizione
all’albo, richiesta per poter
esercitare l’attivita, risulta
indicativa della volonta

del professionista

di porre in essere

una pluralita di atti
coordinati e finalizzati
all’esercizio della professione,
mentre le prestazioni
occasionali, definite
dall’articolo 2222

del codice civile devono
essere svolte in modo

del tutto sporadico

e occasionale, quindi senza
abitualita.

Gia nella precedente
risoluzione del 19/10/2015
numero 88/E, ’Agenzia
delle Entrate aveva affermato
che l'abitualita dell’esercizio
professionale & insita

nella volonta di iscrizione
del professionista nell’albo,
costituente titolo per
Paffidamento di compiti

in modo ricorrente.

In sostanza nessuna attivita
di un professionista iscritto
ad un Albo puo essere
inquadrata come una
prestazione occasionale;
questo divieto non riguarda
soltanto la professione dei
medici, ma anche quella
degli avvocati, notai,
ingegneri, commercialisti,
architetti, ecc., che, quando
svolgono attivita legate alla
loro iscrizione all’Albo

(al di fuori quindi del
rapporto di lavoro
dipendente), devono operare
esclusivamente con partita
Iva.

RISPOSTA N. 3.540

Nel 2022 ¢ previsto
il pagamento
dell’Irap?

Sono un professionista in
possesso di partita Iva
ed esercito la mia attivita
in forma individuale.
Vorrei sapere se,
anche per Panno 2022,
é previsto il pagamento
dell’Irap.
_ LETTERA FIRMATA

L’articolo 1, comma 8 della

legge di bilancio 2022 ha
stabilito I'esclusione da Irap,
a decorrere dal periodo
d’imposta 2022,

per le persone fisiche
esercenti attivita
commerciali, arti

e professioni.

Il professionista dotato

di autonoma organizzazione,
dovra quindi presentare

la dichiarazione

legata all’Irap 2022

relativa all’anno 2021

per versare il saldo
dell’imposta riferita
all’anno 2021

ma non dovra versare

gli acconti per 'anno 2022
perché non piu dovuti.

Notaio
RISPOSTA N. 3.541

Due morti vicine
e quel dubbio
sull’eredita

Mio zio (fratello di mio
padre), celibe, senza
discendenti e senza
ascendenti é defunto

agli inizi del 2022,
lasciando testamento
olografo con il quale

ha istituito erede universale
un suo cugino

e non ha previsto

nulla nell’ipotesi

in cui Uerede istituito
fosse premorto al testatore.
Il detto cugino é deceduto
in data 5 marzo 2022

e ha lasciato un figlio.

Il figlio di questo cugino
diventa erede universale
di mio zio, in sostituzione
del defunto padre

o leredita si devolve

a mio padre, unico
fratello del defunto?

_ LETTERA FIRMATA

Larisposta al quesito
presuppone di interpretare le
norme del codice civile in
tema di rappresentazione.
Sul punto si & espressa

la Corte di Cassazione

con due sentenze
(n.22.840/2009 e
n.30.551/2011) affermando
che, nella successione
testamentaria,
larappresentazione

non ¢ applicabile

quando il chiamato
all’eredita non é figlio,
fratello o sorella

del defunto.

In applicazione

di questo principio,

nel caso di specie

non opererebbe

la chiamata ereditaria

per testamento a favore

del figlio del cugino premorto,
bensi si aprirebbe la
successione legittima
(afavore del o dei fratelli
del defunto). Sulla questione
si riscontrano anche

altre tesi interpretative, per
cui il consiglio € quello

di rivolgersi al notaio

di sua fiducia.
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RISPOSTA N. 3.542

Agevolazioni
e penalita: come
mi comporto?

Anni fa ho acquistato la
prima casa con le
agevolazioni relative (Iva
agevolata con obbligo di
residenza). Ho
successivamente lasciato il
paese in cui risiedevo e dove
ora vorrei ritornare. Per le
agevolazioni fiscali avute,
non ci sono penalita o
pagamento Iva risparmiata?
Posso far abitare questa casa
da mia figlia, senza affitto
ma come comodato d’uso?

_ LETTERA FIRMATA

Per rispondere al suo quesito
bisognerebbe conoscere i
requisiti soggettivi e oggettivi
posseduti al momento
dell’atto di acquisto, per
verificare se per caso Lei &
incorso in qualche caso di
decadenza dall’agevolazione
goduta. La risposta si puo,
quindi, fornire solo leggendo
attentamente il rogito di
acquisto. Cio premesso, &
sempre possibile concedere in
comodato d’uso gratuito
I'immobile alla figlia, con
Pavvertenza che la normativa
fiscale consente, a certe
tassative condizioni, una
riduzione dell’Imu quando il
comodato € concesso a
discendente nella linea retta
del proprietario
dell’immobile. Il consiglio &
quello di rivolgersi al suo
notaio di fiducia, per
approfondire i dettagli.

RISPOSTA N. 3.543 essiincidono o meno s o
sulla commerciabilita g_n‘mla“s'tr.at.ore
. . . . dell’immobile, e quali I conaominio
Sanltal:l non .(:ltatl sono gli oneri per la eventuale RISPOSTA N. 3.545
nel rOgltO: esiste regolarizzazione. o
un abuso edilizio? C lenti Lastrico solare:
onsuientl . . .
Ho comprato appartamento del |avoro Chl paga S€1 laVOI'l
tramite agenzia immobiliare. i i
L’appartamento ha un RISPOSTAN. 3.544 h fa fare un SlIlgOlO
sot’totfztto collegato . . In un condominio di 20 unita
all s{" t\a.zf;ne', la 0”12 a;l(‘)ezza Certificato medico i condomino sopra di me vuol
media é inferiore ai 2. :
metri. Al momento e Greenpass taleosa mon va sul lastrico
dell’acquisto, nel sottotetto, Come regOIarSl? solare. Senza autorizzazione,

erano installati i sanitari
(lavandino, wc). La loro
presenza non é citata nel
rogito e nemmeno nella
proposta immobiliare
firmata con Uagenzia: questa
mancanza non mi aveva
insospettita perché
consideravo il sottotetto un
locale unico. Mi dicono che
ho commesso un abuso
edilizio. E ora? Cosa posso
fare per sanare la situazione?
_ LETTERA FIRMATA

Prima di ipotizzare un
contenzioso occorre
verificare se le riscontrate
difformita catastali e/o
urbanistiche sono o meno
sanabili, e con quali costi.
Avra sicuramente notato

che i modelli prestampati
delle agenzie che disciplinano
la proposta di acquisto
prevedono sempre l'onere per
il venditore di regolarizzare,
entro la data del rogito,
eventuali anomalie

di carattere catastale

e/o edilizio. Il suggerimento

¢ affidare ad un tecnico una
valutazione in merito ai vizi
riscontrati, per verificare se

Nel caso di dipendente
assente per mancanza di
Green pass che presenta un
certificato medico, va
considerato assente o in
malattia?

_ LETTERA FIRMATA

Come previsto dall’art. 9 del
D.L. 52/2021, il lavoratore ha
I'obbligo di presentare la
Certificazione Verde Covid 19
valida ai fini dell’accesso nei
luoghi di lavoro. La mancanza
della certificazione rende il
lavoratore assente
ingiustificato con diritto alla
conservazione del posto del
lavoro e senza conseguenze
disciplinari, con sospensione
del trattamento retributivo,
fino alla presentazione di una
certificazione valida. Se lo
stato di malattia sia insorto
nel perdurare della
sospensione dal servizio,
Porientamento prevalente in
tali casi sia di non dar corso al
trattamento previdenziale
previsto per 'evento di
malattia e di continuare a
gestire il lavoratore come
assente ingiustificato.

con un operaio comincia dei
lavori, poi fa indire una
riunione condominiale e
presenta un preventivo di
lavori fatti e di 20 mila euro
di cui un certo importo per
verniciatura muro parti
interne danneggiate
appartamento. Avendo
cominciato lavori senza
autorizzazione e in proprio,
Pamministratore era
obbligato ad indire
lassemblea straordinaria o
poteva/doveva rifiutare?
Per poter cominciare i lavori
basta un solo preventivo fatto
fare dal condomino?
Idanni interni
dell’appartamento, che
nessuno ha visionato, devono
essere pagati dagli altri
condomini? Che garanzie
posso avere perché i lavori
siano stati fatti a regola
d’arte e per quanti anni?
L’amministratore per fare i
conteggi millesimali da far
pagare ai condomini ha
preteso un compenso.
E regolare questo?

_ LETTERA FIRMATA

Il lastrico solare ad uso

esclusivo &, salvo titolo
contrario, comune ai
condomini ad esso sottostanti
e al condomino superficiario;
essi devono provvedere alla
sua manutenzione
straordinaria deliberando in
assemblea (art. 1135, n.4, cc); I’
amministratore puo
convocare tale assemblea
quando lo ritiene necessario
(art. 66 delle d.a. cc). Per
inciso, in caso di spese
sostenute senza
autorizzazione, il condomino
ha diritto al rimborso se prova
l'urgenza delle stesse (art.
1134 cc). In ogni caso,
I’'assemblea puo approvare a
posteriori quanto fatto e puo
deliberare sulla base anche di
un solo preventivo. I danni da
infiltrazioni negli
appartamenti sono a carico
dei comproprietari del
lastrico, con ripartizione
secondo il disposto dell’art.
1126 cc. (Cass. 10.05.2016 n.
9449). Il committente, se
necessario, potra azionare la
garanzia per vizi ex artt. 1667
02226 cc. Lamministratore
ha diritto a compenso nella
misura prevista nel suo
preventivo, e in mancanza,
secondo quanto approvato
dall’assemblea.

RISPOSTA N. 3.546

Balcone rovinato
chi si occupa
di sistemarlo?

Abito in un condominio di
cinque piani. Probabilmente
a causa del gelo dal balcone
dell’appartamento al primo

piano una porzione di
spessore 2 centimetri in
travertino, dalla forma lunga
e stretta, perimetrale alla
superficie orizzontale del
balcone si e staccata ed é
caduta, rovinando in diversi
pezzi nel giardino esclusivo
del condomino al piano terra.
Chi si deve occupare di
mettere a posto tale balcone e
di chi ¢ la responsabilita se
qualcuno della famiglia al
piano terra si fa male ?

_ LETTERA FIRMATA

Soltanto i rivestimenti e gli
elementi decorativi della
parte frontale e inferiore di
un balcone aggettante si
considerano beni comuni a
tutti e solo quando si
inseriscano nel prospetto
dell’edificio e contribuiscano
arenderlo esteticamente
gradevole. Nel dettaglio, Lei fa
riferimento agli stangoni, cioe
a quegli elementi
architettonici e costruttivi che
costituiscono la parte del
pavimento del balcone piu
esterna, che formano il listello
che corre lungo tutto il
perimetro rettangolare del
balcone e che sono visibili
dall’esterno nella loro parte
piu sottile. Essi forniscono la
sola utilita di consentire il
calpestio al proprietario
dell’appartamento,
soggiacendo alla titolarita
dell’appartamento cui il
balcone & funzionalmente
collegato. Ai sensi dell’art.
2051 cc., responsabile di ogni
vicenda e danno legati alle
parti di sua proprieta rimane
il proprietario, né potrebbe
l’assemblea deliberare
alcunché in merito.
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