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I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Alessandro Lorenzi

Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili Bergamo

NOTAIO
Marco Lombardo

del Consiglio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Barbara Assolari

del Consiglio dei Consulenti del
lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Pensioni, un simulatore
per rispondere agli utenti

La novita. L'Inps ha messo in rete «<PensAMI>, che definisce i possibili
scenari previdenziali, chiarendo scadenze di accesso e gli altri quesiti

e

- b 4!

Dall'lInps arriva in rete il simulatore «PensAMI> che risponde agli utenti circa i quesiti sulle pensioni, definendo i possibili scenari previdenziali

MARCO CONTI
Comeequandopossia-
moandareinpensione? Epossibi-
le fare qualcosa per anticipare
Paccesso alla pensione? Infine
quanto ci costa lasciare il lavoro
prima dei termini e requisiti ri-
chiesti? Sono alcune delle tante
domande che cisifaquandocisi
avvicinaal passaggiodallavitala-
vorativa a quella da pensionato.
Perchivuolefarsiun’idea,I'Inps
hamessoinrete «PensAMI»,un
simulatore che definisceipossibi-
li scenari pensionistici, tenendo
conto del percorso lavorativo
svolto. Vasubitodettocheloscopo
delsimulatore e esclusivamente
informativo:ilrisultato,chenon
calcola gliimporti pensionistici,

sibasainfattisuquantodichiarato
e sui dati forniti dal lavoratore
(unasortadiautocertificazione),
chepuo (involontariamente) non
essere precisonellerisposte; e si
sache, soprattuttoin temadipen-
sioni, anche il minimo dettaglio
puo incidere molto sull’assegno
dell’Inps.

Lo strumento ¢ accessibile a
tutti,senzaobbligo diregistrazio-
ne;bastacollegarsial portaledel-
PIstituto previdenziale
(www.inps.it),edigitare nellabar-
ra(inalto) dedicataallaricerca,la
voce «PensAMI». Ilsimulatore e
articolatointrelivellieinbasealle
rispostedate, definisceipossibili
scenari. Altermine diognilivello
sipuo decidere se fermarsio an-

dare avanti al livello successivo,
perapprofondire edefinire ulte-
riormente la propria situazione
pre-pensione.Illivellobase con-
sentedicapireaquali pensionisi
hadiritto, tenendo contodell’in-
teracontribuzioneindicataedel
sistema di calcolo applicato.
Bisognafornire datianagrafici,
datadel primo contributo,nume-
rodiannicomplessividi contribu-
tiela gestione in cui si e versato.
Possibileselezionare pitigestioni,
sempreinbasealle proprieespe-
rienze lavorative. Nel caso, ad
esempio, diunlavoratore con 35
annidicontributisuddivisi tradi-
pendenteelavoratoreautonomo,
ilsimulatore (conun calcolo «mi-
sto» retributivo e contributivo)

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

specificairequisitiperottenerela
pensionedivecchiaia (68 annidi
etae20annidicontributi) oanti-
cipata (43 annie4 mesidicontri-
buti) e consentediapprofondire

ivari temi.
Lostepsuccessivopermettedi
capiredaquale datasipuoandare
inpensione, tenendo contodella
contribuzione presentein ciascu-
nagestione (nelcasovistoinpre-
cedenza,ilprimomaggiodel 2031,
pensionedivecchiaia). Ilterzoli-
vellopermette discoprire sesipuo
incrementarelacontribuzionee
anticipare 'accesso a pensione
(es.riscatto anniuniversita, leva
militare oserviziocivile) e/osesi
puoaccedereadaltre prestazioni.
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.531

Prima casa
con due alloggi
e due caldaie

Sono proprietario di un
appartamento (prima casa)
accatastato regolarmente
come unico dopo lunione di
due appartamenti tramite
una porta scorrevole.
Essendo rimaste
due caldaie, una che serve 7
caloriferi ed una 4, posso
sostituirle entrambe
usufruendo dell’agevolazione
del 65% attraverso
lemissione di un’unica
Sattura?

_ LETTERA FIRMATA

Per poter dare una risposta
precisa occorrerebbe avere
maggiori dettagli
dell’operazione, e cio¢, ad
esempio, quali sono le
caratteristiche delle vecchie
caldaie e quali quelle

delle caldaie nuove, se si
sostituiscono due caldaie con
una sola, ecc

In linea generale, pero, la
sostituzione della caldaia puo
essere agevolata con la
detrazione del 65% Ecobonus
nei seguenti casi:

- Sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con
caldaie a condensazione ad
aria o ad acqua, sia nel caso di
installazione di sistemi di
regolazione evoluti della
temperatura, sia senza.

- Sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con
impianti dotati di pompa di
calore o impianti geotermici a
bassa entalpia.

-Sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con
impianti dotati di apparecchi
ibridi.

Prima di iniziare i lavori
occorre contattare un
termotecnico per la
valutazione della fattibilita
dell’operazione in quanto,
entro 90 giorni dal termine
dei lavori, lo stesso

dovra poi inviare a Enea

la «scheda descrittiva
interventi» redatta

per lavori piti complessi.

Per gli adempimenti,

oltre al pagamento

delle fatture con il bonifico
parlante riportante

gli estremi della legge
296/2006 e l'invio della
pratica all’Enea, se la potenza
nominale della caldaia

¢ superiore a 100 KW
occorre l'asseverazione,
mentre nel caso di una
potenza inferiore

ai 100 KW si puo richiedere
in alternativa
all’asseverazione, una
dichiarazione del fornitore
dalla caldaia e delle valvole
termostatiche a bassa inerzia
termica, che attesti il rispetto
degli stessi requisiti di cui

al punto 4.1 a) dell’allegato A
del DM Requisiti
06/05/2020).

RISPOSTA N. 3.532

Adozione minori:
le spese sono
deducibili?

Si possono dedurre le spese
sostenute per Uadozione
internazionale di minori?

_ LETTERA FIRMATA

E previstala deducibilita del
50% delle spese sostenute dai
genitori adottivi per
lespletamento delle
procedure di adozione di
minori stranieri, certificate
nell’lammontare complessivo
dall’ente autorizzato che ha
ricevuto l'incarico di curare la
procedura di adozione
disciplina dalle disposizioni
contenute nell’articolo 3 della
legge 476/1998. Tra le spese
deducibili rientrano anche
quelle riferibili all’assistenza
che gli adottanti hanno
ricevuto, alla legalizzazione o
traduzione dei documenti,
alla richiesta de visti, ai
trasferimenti, al soggiorno
all’estero e altre spese
documentate finalizzate
all’adozione del minore.

Notaio
RISPOSTAN. 3.533

Cosa va riportato
nel testamento
olografo?

Cosa devo riportare nel
testamento olografo per
rendere sicura ed efficace la
disposizione di un lascito,
tramite testamento appunto.
Vorrei indicare, in
particolare, il lascito di un
immobile: cosa devo
specificare? Quali
informazioni sono necessarie
per essere a prova di errore?
_ LETTERA FIRMATA

Il testamento olografo &
valido ed efficace se viene
interamente scritto di pugno
dal testatore, datato e
sottoscritto. Non € necessario
inserire delle frasi particolari
ma il contenuto deve essere
chiaro e non ambiguo, non vi
deve essere incertezza sulla
volonta del testatore. Qualora
oggetto della disposizione
testamentaria sia un bene
immobile, il testatore puo
identificarlo indicando il
luogo dove si trova, per
esempio, «appartamento con
autorimessa di mia proprieta
in una determinata citta»;
solo se il testatore &
proprietario di pit beni nella
stessa citta & necessario
identificare I'immobile con
maggiore precisione,
inserendo, per esempio,
I'indirizzo completo e il piano.
Quanto al destinatario del
lascito, per evitare ambiguita,
€ opportuno aggiungere il
grado di parentela o
generalita del beneficiario.
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RISPOSTA N. 3.534

Scambio proprieta
di garage: quale
atto devo fare?

Che tipo di atto si deve fare
per scambiare la proprieta
del garage con il mio vicino di
casa. Siamo d’accordo e
vorremmo metterlo nero su
bianco. Siamo in dubbio pero
sulla vendita, donazione o
usufrutto. Vorremmo una
soluzione economica.

_ LETTERA FIRMATA

Se lei intende trasferire al
vicino la proprieta di
un’autorimessa e ricevere
dallo stesso vicino la
proprieta di un’altra
autorimessa, deve stipulare
un atto di permuta, tramite il
quale avviene lo scambio tra
la proprieta dei due beni
senza che vi sia un pagamento
in denaro. La permuta
assomiglia alla vendita,
entrambi atti con i quali si
trasferisce la proprieta di un
bene, ma si differenzia perché
il corrispettivo per ’acquisto
di un bene non ¢ il pagamento
di un prezzo maiil
trasferimento di un altro
bene. Escluderei la donazione,
in quanto non vi ¢ la volonta
di arricchire gratuitamente
una persona.

RISPOSTA N. 3.535

Piani d’accumulo
possono entrare

nella successione?

Vorrei chiedere al notaio se i
piani di accumulo entrano in
successione, e in caso
positivo, cosa succede.

_ LETTERA FIRMATA

Quando una persona viene a
mancare, tutto il suo
patrimonio si trasferisce agli
eredi, inclusi i rapporti
bancari. Tra i rapporti bancari
rientrano i piani di accumulo,
che sono una modalita di
acquisto di strumenti
finanziari, con prelievo
periodico dal conto corrente.
Dal punto di vista della
successione non rileva se
Pacquisto degli strumenti
finanziari avvenga in una o
piu occasioni: 'intero
deposito titoli, comprensivo
di tutti gli strumenti
finanziari acquistati, cade in
successone. Non rientrano in
questa categoria le polizze
assicurative legate alla vita
dell’assicurato, in quanto il
sottoscrittore, normalmente,
non ha alcun diritto di credito
verso la compagnia
assicurativa, la quale,
verificato il decesso, eroghera
I’'importo pattuito
direttamente ai beneficiari
indicati nella polizza, che
possono non essere eredi.

Consulenti
del lavoro

RISPOSTA N. 3.536

Regime forfettario

e le detrazioni
per i figli a carico

Sono un lavoratore
dipendente coniugato con
una libera professionista che
applica il regime forfettario,
nel 2021 abbiamo avuto un
figlio e visto che mia moglie
non puo usufruire delle
detrazioni per figli a carico
vorret sapere se posso
usufruirne io nella misura
del 100 per cento.

_ LETTERA FIRMATA

L’articolo 12, comma 1, lettera
¢) del Testo Unico delle
imposte sui redditi dispone
che la detrazione per figli a
carico é ripartita nella misura
del 50 per cento tra i genitori
non legalmente ed
effettivamente separati
ovvero, previo accordo tra gli
stessi, puo essere richiesta
nella misura del 100 per cento
dal genitore che possiede il
reddito complessivo di
ammontare piu elevato. Tali
detrazioni non spettano ai
contribuenti che aderiscono
al regime forfettario in quanto
iricavi o compensi sono
assoggettati ad imposta
sostitutiva. Ad ogni modo, il
reddito determinato secondo i
criteri del regime forfettario
rileva ai fini della
determinazione del limite di
importo per considerare i
familiari fiscalmente a carico.
Analogamente il reddito
determinato con il regime
forfettario rileva anche ai fini
della comparazione del
reddito piu elevato richiesta

per stabilire quale genitore
possa fruire della detrazione
per figli a carico per I'intero
importo. Nel caso di specie
pertanto potra usufruire delle
detrazioni nella misura del
100 per cento nella sola
ipotesi in cui possieda un
reddito complessivo pit
elevato rispetto al reddito di
sua moglie rilevato, al lordo
dei contributi previdenziali,
unitamente agli altri redditi
eventualmente conseguiti
dalla stessa. Resta ferma la
possibilita per la
professionista di optare peril
regime ordinario di
tassazione, laddove
Papplicazione di tale regime
risulti pit1 conveniente
rispetto a quello forfettario.

Amministratore
di condominio

RISPOSTA N. 3.537

Spese condominio
e quella liberatoria
«anti-debiti»

Sto per acquistare un
appartamento in condominio
e prima di fare il rogito
vorrei essere sicuro di non
aver sorprese in tema di spese
condominiali. Il notaio mi ha
consigliato di chiedere

all’ amministratore una
liberatoria nella quale egli
certifichi che gli attuali
proprietari nulla devono al
condominio e che egli
addebitera eventuali
conguagli agli stessi anche

dopo la vendita del loro
appartamento.
L’amministratore mi ha
risposto che non puo scrivere
tale certificazione per i
conguagli. Non capisco
proprio perché: si tratta di
spese che competerebbero a
rigor di logica e onesta ai
precedenti proprietari.

_ LETTERA FIRMATA

L’amministratore in sede di
rendicontazione puo
contabilizzare, ma non
addebitare, eventuali
conguagli delle spese del
condominio ai precedenti
proprietari. La legge munisce
infatti il condominio di un
potente strumento di
protezione in tema di
riscossione degli oneri
condominiali: la solidarieta
passiva biennale tra venditore
e acquirente specificatamente
prevista dal 4° c. dell’art. 72
delle disp. att. CC. Il nuovo
proprietario € cioé tenuto al
pagamento al condominio
delle spese sorte nell’esercizio
contabile in corso e in quello
precedente in relazione alla
unita immobiliare che ha
acquistato, nel caso non vi
abbia gia provveduto il
precedente proprietario. Nei
rapporti interni tra
acquirente e venditore, il
primo potra richiedere al
venditore le somme
eventualmente versate al
condominio in forza di tale
solidarieta passiva e di
spettanza del venditore.

o di proprieta?
Come chiarirlo?

Sono proprietario di un
appartamento con annesso
un vasto giardino di
proprieta, anzi P'unico
giardino del condominio e,
per la conformazione
dell’edificio, sono lunico che
puo avvalersene.
L’amministratore nei
millesimi mi conteggia il
giardino. Perché, se é mio e
solo io posso accedervi, cioé
non é comune?

_ LETTERA FIRMATA

Le tabelle millesimali
rappresentano un rapporto di
valore tra gli appartamenti e
per questo motivo la loro
struttura si identifica in un
elaborato peritale, a volte
notevolmente analitico che
rappresenti tali valori in
reciproco rapporto traloro. Si
tratta di materia tecnica
attinente alla disciplina della
valutazione degli immobili. I1
primo passo per la formazione
delle tabelle ¢ il rilievo di
ciascuna proprieta esclusiva
secondo gli usuali metodi di
superficie reale, i cosiddetti
metri quadri calpestabili che
costituiscono la base oggettiva
di calcolo. Tra questi metri
quadrati calpestabili
rientrano anche eventuali
pertinenze delle proprieta
esclusive, tra le quali possono

RISPOSTA N. 3.538 R e e e e
essere considerati i giardini in
R R proprieta esclusiva dei singoli
Giardino comune  condomini.
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