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L’'ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 6 OTTOBRE 2021

Trova

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Renato Tassetti

dell’'Ordine dei commercialisti
e degli esporti contabili

NOTAIO
Stefano Finardi

del Consiglio notarile di Bergamo

CONSULENTE DEL LAVORO
Sipontina Lombardi

Consulenti del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Viaggi con «Dote trasport»
domande fino al 20 ottobre

Agevolazione. Per quanti hanno acquistato abbonamenti ferroviari
Alta velocita piu treni locali. | contributi mensili vanno da 10 a 90 euro

MARCO CONTI

Si € aperta nei giorni
scorsilasecondafinestra2021del
bandoregionale «Dotetrasporti».
Ladomandaperricevereil contri-
butoriconosciuto ai residentiin
Lombardiachehannoacquistato
abbonamentivalidiperviaggiare
nei mesi compresi tra marzo e
agostodell’annoincorsoconitre-
ni Alta Velociti, esclusivamente
inabbinamentoaquelliRegionali
e Suburbani (ed eventuali altri
mezzi di trasporto pubblico) va
presentata entro il prossimo 20
ottobre.

Per citare un esempio, di un
utenteinpossessodelsoloabbo-
namento Alta Velocita (Av), la
«Dotetrasporti»nonéprevista.Il

contributo puo essere richiesto
solodallapersonacuiéintestato
I'abbonamento. Perpresentarela
domanda & necessario essere in
possesso degli originali degli ab-
bonamentiedellaeventualetes-
sera«Jloviaggio»odellaCartare-
gionale deiservizi (Crs) confun-
zionalitatrasporti;diunindirizzo
email perlecomunicazionirelati-
vealla«Dote Trasporti»;diunco-
diceIbanperl’accreditodel con-
tributo; della tessera sanitaria
Carta regionale o nazionale dei
Servizi,conrelativo Pin elettore
dismartcard,oppuredellacarta
d’identitaelettronicaodellecre-
denziali del Sistema pubblico
d’identita digitale (Spid). La do-
mandadicontributo,spiegalare-

Va presentata entro il 20 ottobre la domanda per ottenere il contributo regionale della «Dote Trasporti>» legata all'acquisto degli abbonamenti

gione, deve essere presentata
esclusivamenteonline tramitela
piattaforma «SistemaAgevolazio-
ni (SiAge)».
Durantelacompilazioneépos-
sibilesalvareinbozzaladomanda
dicontributoecompletarlainmo-
menti successivi. E bene, prima
dell’invio delladomanda, accer-
tarsidiaverinseritotuttelemen-
silithpercuisiintendechiedereil
contributo,inquantodopol’invio
non e piu possibile modificare o
integrareladomandaopresentar-
neunanuova. Ilcontributomen-
sile(dail0ai90euro) variainbase
altipodiabbonamentoacquistato
eallatratta. Perconsultareilban-
doegliallegati(es:tabellacontri-
buti,guidaagliabbonamenticon

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

icodicidautilizzare per compilare
ladomanda, risposte alledoman-
de piu frequenti) collegarsi alla
sezione «Bandi,concorsieappal-
ti» del sitoregionale www.regio-
nelombardia.it. Perulterioriin-
formazioniépossibile: contattare
ilcall centerdiRegione Lombar-
dia 800.318318 (gratuito darete
fissa) oppure 02.32323325 (dare-
temobileedallestero,apagamen-
toalcostoprevistodal propriopia-
no tariffario) digitando il Tasto 1
«Informazionisulle Doti»dallu-
nedial sabatodalle 8alle 20,giorni
festivi esclusi, o scrivere a: infra-
strutture_e_mobilita@pec.regio-
ne.lombardia.it, indicando nel-
l'oggetto «Dote Trasporti».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTAN. 3.343

Rifatti i balconi:
posso inserirli
nel bonus facciate?

Nel caso di lavori di restauro
di un edificio usufruendo per
le spese sostenute del «bonus
facciate», é possibile inserire,
tra le spese che beneficiano
del bonus, anche le spese per
il rifacimento dei balconi?

_ LETTERA FIRMATA

Per ottenere il «bonus
facciate» €, innanzitutto,
necessario che gli edifici siano
ubicati nelle zone Ao Boin
zone a queste assimilabili in
base alla normativa regionale
e ai regolamenti edilizi
comunali e che gli interventi
siano eseguiti sull’intero
perimetro esterno visibile
dell’edificio, vale a dire sulla
facciata anteriore, frontale e
principale, e sugli altri lati
dell’immobile con esclusione
dei lavori eseguiti sulle
facciate interne degli edifici o
sulle superfici confinanti con
cavedi, chiostrine, cortili o
spazi interni, a meno che non
siano visibili dalla strada o dal
suolo pubblico.

Gli interventi rientranti nel
“bonus facciate” sono
sostanzialmente di tre tipi:
-Interventi di sola pulitura o
tinteggiatura esterna
-Interventi influenti dal
punto di vista termico o che
interessino oltre i1 10%
dell’intonaco della superficie
disperdente lorda
complessiva dell’edificio
-Interventi su balconi,
ornamenti o fregi.

Con risposta n. 411, ’Agenzia
delle Entrate ha poi
confermato che per gli
interventi sui balconi la
detrazione spetta per
interventi di consolidamento,
ripristino, inclusa la mera
pulitura e tinteggiatura della
superficie, o rinnovo degli
elementi costitutivi degli
stessi; il bonus spetta anche
per le spese sostenute per la
rimozione e
impermeabilizzazione e
rifacimento della
pavimentazione del balcone
nonché per la rimozione e
riparazione dei sotto-balconi
e dei frontalini e successiva
tinteggiatura.

RISPOSTA N. 3.344

Rideterminazione
del costo fiscale
dei terreni: si puo?

Possiedo un’area edificabile
ereditata dal oltre 20 anni,
con un valore indicato nella
dichiarazione di successione
molto inferiore a quello
attuale di mercato. Dovendo
procedere alla vendita del

terreno stesso, la differenza
tra i due valori farebbe
emergere una plusvalenza di
vendita tassabile piuttosto
alta; é ancora possibile
optare per la
rideterminazione del costo
fiscale dei terreni?

_ LETTERA FIRMATA

Lalegge 23 luglio 2021 n. 106
(conversione del DL “Sostegni
-bis”) ha spostato dal 30
giugno al 15 novembre 2021
il termine per optare

per larideterminazione

del costo fiscale dei terreni
posseduti al 1° gennaio 2021;
in particolare, entro

il suddetto termine occorrera
che un professionista
abilitato rediga ed asseveri

la perizia di stima del terreno
e che il contribuente

versi 'imposta sostitutiva
parti all’11% del valore

della perizia in unica
soluzione o in tre rate di
uguale importo oltre ad
interessi del 3% annuo.

Notaio
RISPOSTAN. 3.345

Mediazione: puo
firmare 'incarico
un cugino su 11?

A seguito di successione io e
altri 11 cugini ci ritroviamo
comproprietari di un
dodicesimo ognuno
di un appartamento.
Verbalmente tutti e 12
siamo decisi a metterlo
in vendita e si é deciso
che saro io a scegliere
lagenzia immobiliare
e a tenere i contatti
con la medesima.
Mi viene pero un dubbio:
posso io solo firmare
lincarico di mediazione con
lagenzia oppure serve avere
una procura dagli altri 11
comproprietari? E in caso
affermativo é sufficiente un
foglio sottoscritto e firmato
oppure va autenticato in
comune o da un notaio?

_ LETTERA FIRMATA

E opportuno che lei si
munisca di apposita delega
(procura) degli altri coeredi
per autorizzarla a incaricare
l’'agenzia e a sottoscrivere
tutta la documentazione
necessaria. Questa delega
non richiede 'intervento

di un notaio né pero

puo essere autenticata

in Comune: si tratta

di una delega semplice,

per scrittura privata,

da esibire all’agenzia al
momento del conferimento
dell’incarico, utile sia

per far stare tranquilla
lagenzia che lei ha titolo

di agire a nome di tutti

gli altri, sia per lei

per evitare in futuro
eventuali contestazioni del
suo operato da parte

degli altri coeredi.
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RISPOSTA N. 3.346

Quelle donazioni
del padre e laffitto
indigesto al nipote

Con un atto di donazione, nel
1999 mi sono stati trasferiti
da mio padre due
appartamenti, che dagli atti
di registrazione catastale,
risultano per me cosi
denominati: nuda proprieta
per 2/3, proprieta per 1/3.
Tali appartamenti sono
sempre stati locati da mio
padre che ne ha percepito gli
affitti in toto. La sottoscritta
ha pagato Imu e contributi
vari. Domande: é giusto che
la sottoscritta non sia mai
stata interpellata e non abbia
mai ricevuto nulla per la
parte di sua proprieta?
Avendo ora bisogno di un
appartamento per un figlio a
cui il nonno vorrebbe darle
solo con un contratto di
comodato d’uso gratuito
non registrato ma con
richiesta di affitto annuale
di tremila euro,
la sottoscritta continua ad
avere solo un ruolo passivo?
_ LETTERA FIRMATA

Per la quota di nuda proprieta
lei non avrebbe dovuto pagare
I’Imu né pero avrebbe avuto
diritto a percepire la quota di
canone di locazione
corrispondente; invece, per la
quota di 1/3 di proprieta piena
lei deve pagare I'Imu e ha
diritto di percepire la quota di
1/3 del canone di locazione
(pagandoci la corrispondente
imposta sul reddito da

locazione). La locazione
infranovennale viene
considerato atto di ordinaria
amministrazione nella
gestione della cosa comune,
per cui nulla vi sarebbe da
eccepire in merito al fatto che
il papa ha stipulato il
contratto dilocazione per
I'intero; se invece Lei avesse
partecipato alla firma del
contratto dilocazione, a
maggior ragione nulla puo
eccepire in merito, fermo
restando il diritto a percepire
1/3 del canone di locazione.

RISPOSTA N. 3.347

La villetta, gli eredi
e la rivendicazione
della «legittima»

La mia famiglia é composta
dai genitori viventi e tre
Jfratelli, la scrivente maggiore
e due fratelli. La nostra
abitazione é una villetta
composta da una mansarda
abitabile, un piano primo e
un piano taverna. Io mi sono
allontanata dalla famiglia 40
anni fa e a mia insaputa i
miei genitori hanno venduto
la nuda proprieta della
mansarda a mia sorella
compresa la quota di un
mezzo di autorimessa al
piano interrato e la quota di
un mezzo della taverna. Al
fratello la nuda proprieta del
piano primo compresa la
quota di un mezzo di
autorimessa al piano
interrato e la quota di un
mezzo della taverna. Su tutte
le unita immobiliari i miei

genitori godono di usufrutto
per un mezzo ciascuno in
separazione dei beni. Pare
anche che non vi é traccia dei
pagamenti rateali da parte
degli acquirenti né alcuna
quietanza. Cosa posso fare
visto che ¢ stata lesa la
legittima?

_ LETTERA FIRMATA

Lalesione di legittima va
verificata al momento della
morte dei genitori (prima con
riferimento al primo dei
genitori che verra a mancare,
per la sua quota di proprieta,
poi per il secondo genitore,
alla di lui morte): attualmente
non é possibile accertare con
sicurezza la presenza di una
lesione di legittima, proprio
perché la legge rinvia tale
calcolo al momento di
apertura della successione.
Ove alla morte dei genitori,
questi dovessero lasciare altri
beni (es. denaro) tali per cui la
quota di eredita che lei
ricevera del relictum (ossia
dei beni che compongono
I'asse ereditario) sara almeno
pari alla sua quota di legittima
(che & pari al 16,67% rispetto
al primo genitore deceduto e
poi sara pari al 22% rispetto al
secondo genitore deceduto),
allora non potra lamentare
alcuna lesione di legittima
rispetto ai trasferimenti fatti
in vita a favore dei suoi
fratelli. Se pero lei riuscisse a
dimostrare, a mezzo di una
causa civile, che le vendite
effettuate in realta
configurano delle
«donazioni», e se gli atti
notarili di vendita non sono
stati fatti alla presenza di
testimoni, allora puo vantare

diritti anche sui beni gia
trasferiti «invalidamente» ai
Suoi fratelli, come se
facessero ancora parte
dell’eredita. Si tratta pero in
questo caso di interpellare un
avvocato per valutare se
procedere con una causa di
simulazione e di
dichiarazione di nullita delle
«finte» vendite.

Consulenti
del lavoro
RISPOSTAN. 3.348

Covid e I'obbligo
di vaccinazione:
tempi ristretti

Sono dipendente di
un’azienda privata e so che
ho lUobbligo di vaccinarmi
contro il Covid entro il 15
ottobre 2021. Ho la
prenotazione al centro
vaccinale per la seconda dose
11 ottobre, saro in tempo?

_ LETTERA FIRMATA

L’articolo 5 del DL 127
pubblicato il 22 ottobre 2021
in Gazzetta Ufficiale definisce
quanto segue:

-Per le persone che hanno
completato il ciclo vaccinale il
certificato verde ¢ valido un
anno dalla data dell’'ultima
somministrazione, grazie alla
previsione introdotta nella
fase di conversione in legge
del primo decreto Covid.
Anche per il vaccino a dose
unica J&J.

-I guariti dal Covid non
dovranno piu attendere 15
giorni dalla prima dose di

vaccino anti-Covid per avere
il green pass, ma lo otterranno
subito dopo la prima
somministrazione, mentre si
continuano ad attendere 15
giorni dalla prima dose di
vaccino anti-Covid per avere
il green pass per tutti gli altri
soggetti.

-La certificazione verde che
arriva dopo un tampone
antigenico rapido (farmacia)
negativo e valida 48 ore
dall’ora del prelievo del
tampone. Il decreto green
pass due ha previsto
I’estensione a 72 ore della
validita solo del tampone
molecolare. Nel suo caso,
otterra il certificato verde
subito dopo la seconda dose.

Amministratore
di condominio

RISPOSTA N. 3.349

Le spese dei box:
quale ripartizione
e meglio adottare?

Abito in un condominio con
quattro scale A, B, C, D. Le
scale A e D non hanno accesso
al corsello dei box, per cui i
condomini di quelle scale
devono usare quelle presenti
nelle B e C per scendere.
Volevo chiedere: per la
ripartizione delle spese
ordinarie di manutenzione
delle scale B e C, quale é il
criterio da applicare? In
particolare, la quota di
ripartizione va calcolata
esclusivamente in base
all’altezza del piano o anche

in base ai millesimi? E in
questo caso, non vivendo i
condomini delle scale A e D
nelle scale B e C, ma
utilizzandone soltanto una
rampa (quella che va
dall’ingresso ai garage),
vanno calcolati come se
vivessero al piano terra delle
scale B e C? Per
manutenzione ordinaria
intendo le spese per la
normale pulizia.

_ LETTERA FIRMATA

Non esiste una norma di legge
che disciplini con esattezza la
mera pulizia delle scale (cosa
diversa dalla manutenzione
conservativa) e per questo il
criterio di ripartizione viene
lasciato alle determinazioni
dell’assemblea, purché
ispirate a principi di equita.
Consideriamo poi, come nel
caso della particolare
disposizione dei vostri
accessi, che I'intensita
dell’'uso delle scale
condominiali da parte dei
singoli partecipanti risulta
diversa a seconda del
rapporto in cui esse si trovano
con i beni di titolarita
esclusiva, cioe i singoli
appartamenti. Consideriamo
anche che le prassi applicative
in tema di ripartizione delle
spese e di uso delle cose
comuni sono orientate verso
un fondamento utilistico delle
relazioni condominiali. In
questo solco di pensiero e in
tema di ripartizione delle
spese per la loro mera pulizia,
siinserisce I’ orientamento
giurisprudenziale favorevole
all’applicazione del solo
criterio dell’altezza di piano
delle scale utilizzate.
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