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I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Antonella Di Giusto
Renato Tassetti

dell’'Ordine dei commercialisti
e degli esperti contabili

NOTAIO
Marco Tucci

del Consiglio notarile di Bergamo

CONSULENTI DEL LAVORO
Barbara Assolari

Consulenti del lavoro di Bergamo

AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Dal Psr in arrivo 1,5 milioni

per le filiere agricole corte

Il bando. | fondi a disposizione per progetti di cooperazione tra aziende
L'obiettivo e favorire il contatto diretto con I'acquirente finale dei prodotti

MARCO CONTI

Si & aperto nei giorni
scorsi il bando 2021 del Piano di
svilupporuralededicatoalleim-
preseagricolepartecipantiad ag-
gregazionidinuovacostituzione
ogiacostituite cheintraprendano
nuoveattivita. Iprogettidifiliera
corta,periqualié messaadisposi-
zioneunadotazione complessiva
dil,5milioni,devonoriguardare
lo sviluppo di: cooperazione tra
aziendealfinediridurreipassaggi
traproduttorieconsumatori; tec-
nologie che facilitino la vendita
attraversolareteinternetal fine
dimigliorarelaprogrammazione
produttiva e la concentrazione
dell'offerta (ad esempioattraver-
soilcommercioelettronico, ven-

SETY EEL prar

T sofure mugcivabe

ditaincassettasecondounsiste-
madiordinazione,venditaacata-
logo, etc.); modalita di vendita e
promozione che favoriscano il
contattodirettoconl’acquirente
finale (ad esempio mercati degli
agricoltori o farmers market, si-
stemidiacquistoeconsegnaado-
micilio,venditainformaitineran-
te).Saraerogatoun contributoin
conto capitale pari al 60 % sulle
speseammesseafinanziamento.

Lespeseammissibili perogni
progettovarianodaunminimodi
50mila euro ad un massimo di
600milaeuro. Ledomande (esen-
tidal pagamento dell’impostadi
bollo) vanno presentate esclusi-
vamente tramitelacompilazione
della domanda informatizzata

A disposizione 1,5 milioni per favorire la nascita di farmers market, sistemi di acquisto e consegna a domicilio e attivita di vendita itinerante

presentenel Sistemainformatico
delle conoscenze della Regione
Lombardia (Sisco, link: https://
agricoltura.servizirl.it/PortaleSi-
sco/)entroleore16del17 gennaio
2022previaaperturaeaggiorna-
mento del fascicolo aziendale.
Il capofila del progetto: deve
presentareladomandapergliin-
terventirelativiastudidifattibili-
tadelprogetto,animazione, pro-
gettazione,costidieserciziodella
cooperazione,attivitadipromo-
zioneeinformazioneeperlapro-
priapartediinvestimentiespese
generali; individuaipartner che
partecipanoal progettoindicando
nella domanda i relativi Codici
unicidelle Aziendeagricole (Cu-
ua).Nelcontempoipartnerdevo-

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai su www.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUDIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [[] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dell'Editore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

L ECO DI BERGAMO

noindicareil Cuaadel capofilae
presentare domanda per la pro-
priapartediinvestimentiespese
generali solo dopola protocolla-
zionein Siscodelladomandadel
capofila.
Bandoeallegatipossonoesse-
re scaricati dal sito dellaregione
(www.regione lombardia.it) nella
sezione Bandi. Inparticolare, per
informazioniesegnalazionirela-
tive al bando si puo contattare la
responsabile Lucia Silvestri: tel.
02.67655756,email: Lucia_Silve-
stri@regione.lombardia.it. Inme-
rito invece alla procedura infor-
maticaperlapresentazionedella
domandaalbando:numero Verde
800.131151; email sisco.suppor-
to@regione.lombardia.it.

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due strade per presentare le
domande agli esperti: compilare
il coupon afianco e inviarlo via
fax allo 035.386217 o consegnar-
loin sede a «<L’Eco di Bergamo>»
in viale Papa Giovanni XXIIl, 118
in citta. Inviare una mail a trova-
risposte@eco.bg.it che trovate
anche sul sito www.ecodiberga-
mo.it cliccando sul banner Tro-
varisposte. Indicate professioni-
sta, generalita e, nel caso voglia-
te mantenere I'anonimato,
specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 3.366

Come si accede
al «Bonus idrico»
della Finanziaria?

Avrei bisogno di sapere come
accedere al «Bonus idrico»
previsto dalla legge
finanziaria per I'anno 2021

_ LETTERA FIRMATA

I1 «Bonus idrico», previsto
dall’articolo 1, legge 178 del
30/12/2020 (legge di bilancio
2021) ¢ stato recentemente
disciplinato dal decreto Mite
del 27/09/2021. Il bonus,
finalizzato a perseguire il
risparmio delle risorse e a
ridurre sprechi d’acqua, &
riconosciuto nel limite
massimo di 1.000 euro per
beneficiario, per interventi di
sostituzione di vasi sanitari in
ceramica con nuovi
apparecchi a scarico ridotto e
di sostituzione di apparecchi
di rubinetteria sanitaria,
soffioni doccia e colonne
doccia esistenti con nuovi
apparecchi a limitazione di
flusso d’acqua. Il bonus puo
essere riconosciuto a ciascun
richiedente per un solo
immobile e per una sola volta;
per ottenere il rimborso i
beneficiari devono presentare
istanza registrandosi su una
applicazione web, denominata
«Piattaforma bonus idrico»
accessibile dal sito del
ministero della Transizione
ecologica. Il bonus idrico non
costituisce reddito imponibile
e non rileva ai fini del
computo dell’Isee. Le istanze
di rimborso sono ammesse
fino a esaurimento risorse
disponibili, pari a 20 milioni
peril 2021.

RISPOSTA N. 3.367

Giovani e acquisto
prima casa: quali
le agevolazioni?

Sono un ventottenne
intenzionato all’acquisto
della mia prima casa.E
prevista agevolazione per la
mia giovane eta?

_ LETTERA FIRMATA

Il decreto Sostegni bis n. 73
2021 all’art. 64 convertito
dalla legge 106 del 23 luglio
2021, ha introdotto alcune
agevolazioni in materia
imposte indirette per
lacquisto della prima casa da
parte dei giovani.

Condizioni necessarie per
usufruirne sono l’eta inferiore
a 36 anni e I'Isee inferiore a
40 mila euro. In caso siano
rispettate le condizioni di cui
sopra, € previsto I'esonero dal
pagamento dell’'imposta di
registro e delle imposte
ipotecaria e catastale.
L’agevolazione si applica agli
atti traslativi a titolo oneroso

della proprieta di prime case
di abitazione, ad eccezione di
quelle di lusso. Nel caso in cui
latto sia soggetto ad imposta
sul valore aggiunto si
riconosce un credito
d’imposta pari all’Tva
corrisposta in relazione
all’acquisto, da portare in
diminuzione dalle imposte di
registro, ipotecaria, catastale,
sulle successioni e donazioni
dovute sugli atti e sulle
denunce presentati dopo la
data di acquisizione del
credito. Prevista infine
I’esenzione dall’imposta sui
finanziamenti pari allo 0,25%
dell’ammontare complessivo
del finanziamento. L’atto
dovra essere stipulato entro il
30 giugno 2022.

Notaio
RISPOSTA N. 3.368

Nuda proprieta
Quella vendita
che non convince

Vivo da tempo lontano da
casa - tra UItalia e Uestero -
ed ho scoperto facendo delle
verifiche ipotecarie che i miei
genitori - molto anziani e
non pit cosi lucidi nelle loro
scelte, temo - stanno
vendendo la nuda proprieta
di vari immobili. Queste
vendite un domani alla loro
morte possono essere messe
in discussione da me o dai
miei fratelli (siamo in
quattro)? Da sommarie
verifiche che ho fatto (al
momento senza informare i
miei fratelli) non risultano
incassati i pagamenti del
prezzo e sembrerebbe che il
valore indicato non sia
coerente con il valore del
mercato degli immobili.
Come possiamo tutelare il
patrimonio di noi futuri
eredi?

_ LETTERA FIRMATA

Gli atti di vendita di immobili
non comportano
depauperamento del
patrimonio dei disponenti
stante la controprestazione
ricevuta da questi ultimi
(denaro). Nel caso di specie vi
sara quindi da analizzare sia la
congruita del prezzo di
vendita pattuito rispetto
all’effettivo valore di mercato
sia l'effettivo intervenuto
pagamento dello stesso.

Il mancato pagamento

del prezzo, o il pagamento

di un prezzo sensibilmente
inferiore a quello di mercato,
comportera l'esplicitazione
di una totale o parziale
liberalita indiretta

che sara da considerare

in sede di ripartizione

di quanto sara relitto

dai suoi genitori.

E opportuno fin d’ora attuare
gli strumenti atti a verificare
se dette vendite, in concreto,
rappresentino o meno
liberalita indirette.
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RISPOSTA N. 3.369

Casain eredita
con i genitori
ancora in vita

Se i miei genitori o nonni
avessero una seconda casa e
volessero lasciarmela in
proprieta prima della loro
morte, qual é la strada pitt
facile?

_ LETTERA FIRMATA

Va innanzitutto verificata se
la volonta dei genitori/nonni
¢ quella di trasferire la casa a
titolo gratuito (donazione)
oppure a titolo oneroso
(compravendita). Se la
volonta dei nonni/genitori &
solo quella di “anticipare” la
successione, come sembra
evincersi dal quesito, potra
essere effettuato in suo favore
un atto di donazione
immobiliare riservandosi
eventualmente i disponenti il
diritto di usufrutto generale
vitalizio al fine di mantenere
essi stessi il diritto di godere
dell’uso e dei frutti
dell’immobile stesso.

RISPOSTA N. 3.370

Agevolazione Iva
per la prima casa
e i «paletti» Isee

Mio figlio di 31 anni vorrebbe
procedere all’acquisto di un
piccolo appartamento come
prima abitazione, e contava
di poter usufruire della

recupero dell’Iva, secondo
quanto introdotto dai recenti
provvedimenti del Governo.
Tale recupero é pero possibile
solo con un reddito Isee
familiare complessivo
inferiore ai 40 mila euro.
Questa soglia sarebbe
senz’altro rispettata dal
figlio se fosse da solo, ma
viene invece superata
considerando il reddito
Jfamiliare complessivo. Cosa
dovrebbe fare il figlio per
accedere al beneficio?
Sembra assurdo che debba
trasferirsi da solo in un
appartamento in affitto, e
d’altro canto non puo
trasferirsi nella nuova
abitazione prima di averla
acquistata. Vi sono soluzioni
pratiche che rendano
attuabili il beneficio ovvero si
tratta di un beneficio sulla
carta che probabilmente
necessita di ulteriori
precisazioni attuative?

_ LETTERA FIRMATA

Si comunica che, ai fini
dell’applicazione
dell’agevolazione in oggetto,
I'indicatore Isee & calcolato
sulla base dei redditi percepiti
e del patrimonio posseduto
nel secondo anno solare
precedente la presentazione
della dichiarazione sostitutiva
unica (Dsu), rapportati al
numero dei soggetti che fanno
parte dello stesso nucleo
familiare (redditi e
patrimonio familiare
dell’anno 2019 ai fini del
calcolo dell’Isee dell’anno
2021 - redditi e patrimonio
familiare dell’anno 2020 ai
fini del calcolo dell’Isee

quanto sopra specificato suo
figlio, qualora L’Isse familiare
dovesse effettivamente
superare I'importo di euro
40.000,00, non puo e non
potra beneficiare in alcun
modo della normativa
agevolativa in oggetto.

mese di presentazione.
Preciso che l'assegno
temporaneo & a favore dei
nuclei familiari con figli
minori a carico e che non
ricevono ’assegno per il
nucleo familiare e l'efficacia
dello stesso si estende fino al
31 dicembre 2021 per
permettere la stesura della
riforma definitiva riguardante

Consulenti il sostegno dei figli a carico
del lavoro attraverso l'assegno unico e
RISPOSTA N. 3.371 universale.
Assegno unico -
Domglllll de fino Amministratore
al 31 b di condominio

OttO re RISPOSTA N. 3.372
Non sono riuscito a ,
presentare la richieste per Consumo d acqua
l’Assegno unico entro 1 1 1
il 30 settembre; ho perso il e le CO{IllllllcaZIOIll
diritto a ricevere le mensilita  Sulle SlngOle qllOte

arretrate da luglio 2021?
_ LETTERA FIRMATA

il D.L. n. 132 del 30 settembre
2021 pubblicato in Gazzetta
Ufficiale in data 30.09.2021 ha
previsto la possibilita di
presentare le domande di
assegno temporaneo per i figli
(anche definito assegno
ponte) con effetti retroattivi
dal 1° luglio 2021 fino al 31
ottobre 2021.

Pertanto puo stare tranquillo
in quanto grazie a questa
modifica, potra presentare la
sua richiesta entro il
3lottobre prossimo con
diritto alle mensilita
pregresse mentre qualora la
presentazione della richiesta
avvenisse dopo il 31 ottobre, la
stessa sara utile per ricevere

Nel condominio dove abito
per misurare il consumo
dell’acqua c’é un contatore
generale all’esterno sotto il
marciapiede comunale. Sia
gli appartamenti sia gli uffici
hanno dei contatori interni e
una volta all’anno si
comunica la lettura dei
consumi dell’acqua
all’amministratore. Il nuovo
amministratore non
comunica i consumi dei
condomini. Si limita a dire
che i consumi generali sono
nella media degli anni
passati. Lamministratore &
obbligato a fornire i dettagli
delle quote-acqua? Puo
consigliare un metodo equo
da utilizzare?

La gestione del condominio,
mancando dell’intento del
lucro, & caratterizzata da uno
strettissimo legame tra
raccolta e impiego delle
risorse messe a disposizione
dai condomini. La
rendicontazione dell’uso di
tali risorse, che gia si collega
ai doveri di correttezza (art.
1175 cc, ) buona fede (art.
1375 cc), chiarezza e
precisione (art. 2423 cc), si
ispira al principio della
precisione della «resa del
conto». Con riferimento nello
specifico al rendiconto
condominiale in quanto
documento, I’art. 1130-bis
prescrive anche che le sue
varie voci siano « in modo da
consentire 'immediata
verifica». Visto che la spesa
per i consumi dell’acqua, salvo
diverso patto, si ripartisce in
base alle letture dei contatori
di sottrazione se installati in
ogni singola unita
immobiliare le letture dei
singoli contatori
generalmente si portano a
conoscenza di tutti proprio al
fine di consentire, per tale
spesa per l'acqua, la
«immediata verifica» prevista
dalla legge.

RISPOSTAN. 3.373

La pulizia scale

e quei condomini
«reticenti»

Vorrei porre una domanda in

tema di pulizia delle scale.
Abito in un condominio di 2

famiglia pulisce il suo piano
di scale una volta

a settimana per un mese,
tranne i miei vicini che
saltano immancabilmente
il loro turno, perché dicono
di non avere tempo. Esiste
un modo per far svolgere

il loro dovere?

_ LETTERA FIRMATA

L’assemblea dei condomini
non puo imporre al singolo
condomino 'obbligo di pulire
le scale o di provvedervi
attraverso un proprio
pulitore. Una simile delibera
sarebbe radicalmente nulla,
avendo i condomini statuito
oltre le proprie competenze,
violando i diritti del singolo
condomino sui quali la legge
non consente ad essa

di incidere» (cosi Cass. 22
novembre 2002 n. 16485).
L’unica possibilita per un
condominio privo di
dipendenti di esternalizzare
il servizio & di rivolgersi

ad impresa abilitata.

Spesa questa ritenuta
peraltro indispensabile.

La pulizia, al apri
dell’illuminazione, configura
un servizio istituito al fine
di migliorare I'uso delle cose
comuni, e che produce

un deciso miglioramento
anche all’uso delle cose
proprie infatti le scale buie
o sporche possono in linea
astratta essere utilizzate
per accedere agli
appartamenti,

ma la loro illuminazione e
pulizia, secondo l'attuale
sensibilita, raffigurano
condizioni indispensabili
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