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L’'ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 29 MAGGIO 2019

Trova

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Alessandro Scarpellini
Renato Tassetti

dell’'Ordine dei commercialisti
ed esperti contabili di Bergamo

IL NOTAIO
Elio Luosi

del Collegio notarile di Bergamo

1 CONSULENTI DEL LAVORO
Chiara Tadini

del Centro studi
consulenti del lavoro di Bergamo

LAMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Vialiberaallapacefiscale

Primaratafino al 31 maggio

Agenzia Entrate. La regolarizzazione riguarda infrazioni di obblighi
0 adempimenti di natura formale commessi entro il 24 ottobre 2018

youy ot nn

11 31 maggio scade il termine per la prima rata da versare per quei contribuenti che vogliono avvalersi della cosiddetta «pace fiscale»

MARCO CONTI
Vialibera del fisco alla
definizione agevolata (pacefisca-
le) delleviolazioniformalianche
senonsonostatecorrette tuttele
irregolaritaeal posticipodel ver-
samento perchicommetteerrori
inbuonafede. Sonoi due chiari-
mentiforsepilimportanticonte-
nutinellarecentecircolare (11/E)
conlaqualel’Agenziadelle Entra-
te mette nero su bianco 'elenco
delleviolazioniformalidefinibili.
Vediamo piti nel dettaglio.
Laregolarizzazione, spiega il
fisco, riguarda le infrazioni e le
inosservanzediobblighioadem-
pimentidinaturaformale,com-
messe,entroil 24 ottobre 2018,in
materiadiimpostasu: valore ag-

giuntoeattivita produttive; impo-
ste dirette e relative addizionali,
impostesostitutive, ritenutealle
fonteecreditid’imposta,chenon
hannoincisosulladeterminazio-
nedellabaseimponibile,dell’im-
postaesulversamentodeltributo,
machepossonocomunquearre-
carepregiudizioall’eserciziodel-
Pattivita di controllo.
Traleviolazionidefinibilirien-
trano 'omessa o irregolare pre-
sentazione delle comunicazioni
deidatidellefattureemesseerice-
vute,lamancataoincompletare-
stituzionedeiquestionariinviati
dall’Agenziadelle Entrate,latar-
divatrasmissionedelledichiara-
zionidapartedegliintermediari,
l'omessacomunicazionedellari-

soluzione del contrattodilocazio-
ne soggetto a cedolare secca.

Il fisco precisa che, qualorail
contribuentenon abbiarimosso
in buona fede entro il 2 marzo
2020 tutte le irregolarita com-
messe, halapossibilitadifarloco-
munqueentrotrentagiornidalla
ricezione d’invito da parte delle
Entrate. Lomessa rimozione di
tutteleviolazioninonpregiudica
ilperfezionarsidelladefinizione
per le altre violazioni corretta-
menteregolarizzatenellostesso
periodod’imposta. Inalcunicasi
non ¢ necessario procedere alla
rimozione,comeperleviolazioni
del principio di competenza, se
nonincidonosull'impostadovuta
operlomessapresentazionedelle

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai suwww.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUbIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere 'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dellEditore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

LECO DI BERGAMO

liquidazioni periodiche Iva pur-
chéidatisiano confluitinelladi-
chiarazione Ivaannuale. Rimosse
leirregolaritiod omissioni,ilcon-
tribuente deve versare 200 euro
perciascunodeiperiodid’imposta
cuisiriferisconoleviolazionifor-
maliindicatinelmodello F24,po-
tendoscegliere qualie quanti peri-
odi d’'impostaregolarizzare.
Ilversamentopuoessereeffet-
tuatoindueratedipariimporto,
la prima entro il 31 maggio (sca-
denzachevaleancheperilversa-
mento in un’unica soluzione), la
seconda entro il 2 marzo 2020.
Circolaredisponibilesulsitodelle
Entrate (www.agenziaentra-
te.gov.it) seguendo il percorso:
Normativa e prassi - Circolari.

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilare il coupon afiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull’apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 1.712

Si puo detrarre
fattura su lavori
per aree verdi?

Sono in possesso di fattura
con questa descrizione:
«Rimozione delle piante ad
alto fusto schiantate al suolo
a causa degli agenti
atmosferici avvenuti lunedi
29/10/2018». Vorrei sapere
se detta fattura é detraibile
nella dichiarazione dei
redditi (modello 730/19) e in
quanti anni.

_ LETTERA FIRMATA

Lalegge 205/2017 all’ art. 1,
comma 12 prevede che “per
I’anno 2018, ai fini delle
imposte sui redditi delle
persone fisiche, dall'imposta
lorda si detrae un importo
pari al 36% delle spese
documentate, fino ad un
ammontare massimo
complessivo delle stesse non
superiore a 5 mila euro per
unita immobiliare ad uso
abitativo, sostenute e rimaste
a carico dei contribuenti che
possiedono o detengono,

I’ immobile sul quale sono
effettuati gli interventi
relativi a:

1) Sistemazione a verde di
aree scoperte private di edifici
esistenti, unita immobiliari,
pertinenze o recinzioni,
impianti di irrigazione e
realizzazione pozzi;

2) Realizzazione di coperture
averde di giardini pensili.”
Non ¢ prevista alcuna
detrazione per la semplice
rimozione di piante
schiantate al suolo senza
nessun altra opera collegata.

RISPOSTAN.1.713

E tassabile
il ricavo da vendita
di appartamento?

Siamo cinque fratelli che ad
agosto 2015 abbiamo
ricevuto per successione da
una zia vedova e senza figli la
quota di 5/6 a lei intestata di
un appartamento. La
rimanente parte é stata
acquisita, per usucapione con
sentenza del Tribunale di
Bergamo, del gennaio 2019.
In questi giorni abbiamo
messo in vendita
Pappartamento: il ricavato
sara tassabile? E come? Se si,
tutte le spese sostenute in
questo periodo (notaio,
avvocato, spese condominiali,
Imu, varie imposte) potranno
essere dedotte? Da
un’ispezione ipotecaria fatta
a mio nome all’Agenzia delle
Entrate, risulta la
trascrizione a mio favore per
la parte successoria e per la
parte usucapita. Dovremo
pagare la tacita accettazione

in fase di rogito notarile per
la vendita?
_ LETTERA FIRMATA

Al sensi dell’articolo 67, del
Tuir sono redditi diversi «le
plusvalenze realizzate
mediante cessione a titolo
oneroso di beni immobili
acquistati o costruiti da non
piu di 5 anni, esclusi quelli
acquisiti per successione e le
unita iche per la maggior
parte del periodo d’imposta
tra acquisto o costruzione e
cessione sono state adibite ad
abitazione principale del
cedente o dei suoi familiari...».
Quindji, per la prima
acquisizione, (quella da
successione), la norma
esclude I'intento speculativo e
percio la successiva cessione
del fabbricato non sara
imponibile ai fini fiscali. Per
quanto riguarda la seconda
acquisizione del bene, invece,
la norma richiamata non fa
espresso riferimento alla
rivendita di immobili acquisiti
per usucapione; tuttavia, la
risoluzione n. 78/E del marzo
2003 chiarisce che «la
rivendita di fabbricati
acquistati per usucapione non
e riconducibile alla previsione
di cui all’ art. 67, commall,
lettera b, in quanto l'acquisto
avviene a titolo originario».
In conclusione, la vendita
avverra senza pagamento di
imposte, mentre saranno
dovute le relative imposte per
Paccettazione tacita di eredita.

Notaio
RISPOSTAN.1.714

Quella possibile
doppia ipoteca
su un immobile

Sto valutando Uacquisto di un
immobile su cui grava
un’ipoteca accendendone poi
una seconda. Cosa ne pensa?
_ LETTERA FIRMATA

Lei puo acquistare un
immobile gia ipotecato e
stipulare, contestualmente,
un mutuo garantito da
un’altra ipoteca: dovra pero
verificare se la Bancale
concede il nuovo mutuo,
lasciando in essere il
precedente debito, a garanzia
del quale é stata iscritta la
prima ipoteca. Se in futuro
non verranno regolarmente
pagate le rate del primo
mutuo, la prima Banca
creditrice potra agire
esecutivamente sul bene,
ottenere la vendita all’asta,
incamerando la somma
necessaria per recuperare
credito e spese sostenute:
l’eventuale somma residua
sara di sua spettanza. La
nuova banca, probabilmente,
le concedera il mutuo solo a
condizione che il valore
dell’immobile sia molto
superiore non solo al primo
debito, ma anche all’importo
del secondo mutuo.
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RISPOSTAN.1.715

Compromesso
d’acquisto casa:
meglio il notaio?

Sto per acquistare una nuova
casa e non so se sia meglio
stipulare il compromesso
davanti a un notaio o fare
una semplice scrittura
privata solo con Uagenzia che
mi ha proposto
lPappartamento. Immagino
sia piu sicura la procedura
col notaio, da subito. Ma
vorrei risparmiare. Cosa
rischio con la scrittura
privata?

_ LETTERA FIRMATA

Il contratto preliminare
stipulato dal notaio viene
trascritto presso i Registri
Immobiliari: il notaio assicura
che siano state effettuate
tutte le verifiche riguardanti
l’esistenza di ipoteche o di
altri vincoli sulla casa e la
trascrizione ha come effetto
quello di proteggere il futuro
acquirente dal rischio di
ipoteche o di vincoli
successivi alla trascrizione (a
condizione che la vendita
venga stipulata entro tre
anni). Questi vantaggi non
vengono raggiunti con la
stipula di un preliminare
tramite semplice scrittura
privata. Qualora poi lei debba
comprare una casa nuova da
un costruttore, per la quale il
permesso di costruire sia
stato richiesto dopo il 16
marzo 2019, Le ricordo che &
obbligatorio, a pena di nullita
parziale, la stipula del

preliminare con atto notarile
da trascrivere.

RISPOSTA N. 1.716

Posso intestare
un immobile
a un figlio minore?

Vorrei sapere se & possibile
intestare un immobile a mio
figlio ancora minorenne.
Sono vedovo e vorrei fare
questa scelta per tutelare
leventuale intera proprieta
di mio figlio nel futuro.
_LETTERA FIRMATA

Un immobile puo essere .
intestato ad un minorenne. E
pero necessario che Lei, quale
genitore esercente in via
esclusiva la responsabilita
genitoriale, presenti un
ricorso al Giudice Tutelare, il
quale autorizzera I'acquisto
direttamente al nominativo di
Suo figlio. Poiché ritengo che
il prezzo verra pagato daleie
non da Suo figlio, consideri
che, secondo gli ultimi e
prevalenti orientamenti della
Cassazione, il detto
pagamento viene considerato
donazione indiretta non del
denaro, ma dell’immobile, con
il conseguente rischio che
eventuali legittimari (un altro
figlio o la futura seconda
moglie) potrebbero
pretendere somme di denaro
da suo figlio minorenne,
qualora al momento

della sua morte, lei lasciasse
meno di quanto spetta a titolo
di legittima al secondo figlio

e alla seconda moglie.

Consulenti
del lavoro
RISPOSTA N. 1.717

Dopo i 60 giorni
di infortunio
ci vuole una visita?

Sono un operaio dipendente
di un’azienda
metalmeccanica e il mese di
marzo mi sono infortunato.
Tra pochi giorni rientrero al
lavoro ma il mio datore di
lavoro mi ha detto che,
avendo superato 60 giorni di
infortunio, sono obbligato a
recarmi dal medico del lavoro
per la visita medica prima di
riprendere Uattivita. E vero?
_ LETTERA FIRMATA

I1 D. Lgs. n. 81/08 sancisce
l’obbligo per il datore di
lavoro di sottoporre a visita
medica prima del rientro in
azienda il lavoratore che si
assenta per un periodo
superiore a 60 giorni
continuativi in caso di
malattia ovvero infortunio. Il
fine e quello di verificarne
I'idoneita alla mansione
pertanto la competenza &
rimandata al medico del
lavoro aziendale. L'eventuale
ripresa lavorativa senza visita
preventiva non € permessa
perché il datore di lavoro hail
dovere di rispettare il giudizio
espresso dal medico. La
tempestivita con cui il
lavoratore comunica il giorno
diripresa in azienda risulta
essere determinante ai fini
della prenotazione della visita
onde evitare I'impossibilita da

parte del medico del lavoro.

11 D. Lgs. n. 81/08 sancisce
Pobbligo per il datore di
lavoro di sottoporre il
lavoratore a visita medica
dopo ogni astensione
superiore ai 60 giorni legata a
motivi di salute e quindi per
qualsiasi malattia o
infortunio.. L’eventuale
ripresa lavorativa senza visita
preventiva non € ammessa, il
datore dilavoro ha l'obbligo di
salvaguardare in primis il
diritto alla salute. La
tempestivita con cui il
lavoratore comunica il giorno
di ripresa in azienda risulta
determinante ai fini della
prenotazione della visita.

Amministratore
di condominio
RISPOSTA N. 1.718

Quel tetto rifatto
con i miei soldi
per ora non ridati

Siccome il condominio non
aveva i soldi, ed io occupo
lultimo piano, d’accordo con
Pamministratore ho
anticipato al condominio 25
mila euro per il rifacimento
del tetto con la promessa che
il condominio me li
restituisse. Purtroppo per via
della crisi, lamministratore
fafatica a farsi pagare le
rate del tetto. In pitl, tre
appartamenti sono andati
all’asta. D’accordo con
Pamministratore io non sto
pagando nessuna rata ma mi
vengono scalate dal mio

credito. Ho saputo pero che RISPOSTAN. 1.719

un condomino sta facendo dei

bonifici finalizzati, scrivendo

sulla causale del bonifico : Il conto Cor!'epte
rate per tetto, e che I’ del COIldOIIllIllO
amministratore sta usando .

quei soldi per pagare le ¢ la privacy

bollette dell’acqua,
lassicurazione, il suo
compenso e Uenergia
elettrica, invece di
restituirmeli. Adesso il mio
debito & di circa 22 mila. La
mia domanda é: posso
richiedere i soldi
all’amministratore
facendogli un’azione di
responsabilita?

_ LETTERA FIRMATA

Anticipando i soldi al
condominio lei ha consentito
la copertura finanziaria di una
spesa importante, quella del
rifacimento del tetto, e
compiuto un esborso che non
le competeva, quanto meno
per 'importo eccedente. Si &
messo cioe nella condizione di
diventare finanziatore del
condominio. I termini
dell’obbligo risarcitorio del
condominio si trovano
nell’eventuale accordo scritto

Desidero da tempo sapere
qual é landamento del conto
corrente del condominio.
L’amministratore non me lo
dice mai. Dice per problemi di
privacy e di segreto bancario
non puo. Io pero sono
esasperata. Gli altri
condomini sembrano non
preoccuparsi piu di tanto,
anche perché abitano lontano
e hanno affittato i loro
appartamenti. Che fare ?

_ LETTERA FIRMATA

In tema di privacy, il Garante
ha chiarito che ogni
condomino ha il diritto di
chiedere all’amministratore
copia integrale, senza
oscuramenti, degli atti e dei
documenti bancari del conto
corrente condominiale. In
tema di segreto bancario,
I’Arbitro Bancario Finanziario
di Roma nella decisione N.

di finanziamento che lei aveva 7960 del 16/09/2016 ha
stipulato cinque anni fa stabilito che, per avere copia
della documentazione

con il condominio, nella
persona del’amministratore.
Vista la condotta
dell’lamministratore, lei
potrebbe valutare con un suo
legale I'opportunita di
rivolgersi all’Autorita
giudiziaria per chiedere
Paccertamento di eventuali
condotte pregiudizievoli

nei suoi confronti,

dopo aver ben studiato
ivostri originari accordi
scritti di rimborso.

bancaria, il condomino deve
farne prima richiesta
all’amministratore, e, in caso
di sua inerzia, ha diritto di
ottenerla direttamente dalla
banca. Lei ha quindi davanti
un doppio passaggio: prima
deve rivolgersi
alllamministratore,

e se questile negala
documentazione, allora

puo andare allo sportello
della banca del condominio.
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