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L’'ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 20 MARZO 2019

Trova

I nostri esperti

COMMERCIALISTI
Giovanna Azzola
Paolo Carminati

dell’'Ordine dei commercialisti
ed esperti contabili di Bergamo

IL NOTAIO
Francesco Boni

del Collegio notarile di Bergamo

1 CONSULENTI DEL LAVORO
Sipontina Lombardi

del Centro studi
consulenti del lavoro di Bergamo

LAMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO
Francesco Cortesi

dello Sportello condominio
Sicet-Cisl di Bergamo

Per le tue domande:

compila il coupon e invialo via fax allo 035/386.217
manda una email a: trovarisposte@eco.bg.it

oppure clicca sull'apposita finestra sul nostro sito
specifica chiaramente se vuoi mantenere I'anonimato

Pace

scale, ecco le regole

per le violazioni formali

Novita. Condizione essenziale e che non incidano sulla base imponibile
Il versamento in un'unica soluzione, entro il 31 maggio, o in due rate
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Sono state stabilite regole, modalita e tempistica per la regolarizzazione agevolata delle violazioni formali commesse verso il fisco

MARCO CONTI
Conunprovvedimento
firmatoneigiorniscorsidaldiret-
toredelle Entrate, Antonino Mag-
giore, sono state stabilite regole,
modalitaetempisticaperlarego-
larizzazione agevolatadelleviola-
zioni formali commesse verso il
fisco.«Condiciosine quanon» per
farpace:irregolarita,infrazionie
inosservanzediobblighioadem-
pimentidinaturaformalenonde-
vonoincideresullabaseimponi-
bile,sull'impostaesul pagamento.
Pitlin dettaglio, sipossonomette-
re in regola le violazioni per cui
sono competenti gli uffici delle
Entrateadirrogarelerelative san-
zioni amministrative; violazioni
commessesinoil 24 ottobrescor-

so dal contribuente, oppure dal
sostitutod’imposta,dall'interme-
diarioedaaltrosoggettotenutoad
adempimenti fiscalmente rile-
vanti(anchesolodicomunicazio-
nedidati),aifinidell’Tva,dell'Irap,
delleimpostesuiredditi,dellere-
lativeaddizionalieimposte sosti-
tutive,delleritenuteallafonte,dei
creditid’impostaesulrelativopa-
gamento dei tributi.
Pitlingenerale,comeriportail
provvedimento, nellaregolarizza-
zionerientranocomunquelevio-
lazioniformaliacuisiapplicano,
anchemedianterinvionormativo,
le sanzioni peritributirelativial
periodoprecedente. Nonsiposso-
noinveceregolarizzare:lamanca-
ta presentazione delle dichiara-

zioni in materia di imposte sui
redditi,IrapoIva;l'emersioneda
parte dei contribuenti di attivita
finanziarie e patrimoniali costitu-
iteodetenutefuoridalterritorio
dello Stato; le violazioni formali
giacontestate conprocedimento
definitivo entro il 19 dicembre
2018.

Entrandonel concreto,lapace
colfiscoperleviolazioniformali
siconcretizzarimuovendoleirre-
golaritaeversandonel contempo
200europerciascunodeiperiodi
d’impostacuisiriferisconolevio-
lazioniformaliindicatinelmodel-
loF24. Alriguardo, specificail fi-
sco,ilcontribuentepuoscegliere
quali e quanti periodi d’'imposta
regolarizzare. Laregolarizzazione

Risposte

all'argomento della tua domanda)

Ecco come sottoporre le tue domande agli esperti:

« compila questo coupon e invialo via fax allo 035.386217

« consegna il coupon alla sede de L'Eco di Bergamo

Bergamo - Viale Papa Giovanni XXIIl, 118

« manda una mail a trovarisposte@eco.bg.it

« vai suwww.ecodibergamao.it e clicca sul banner Trovarisposte

II'tuo quesito! RUbIiCa (barra la casella corrispondente [_] Commercialista [] Consulente del lavoro

[] Notaio [] Amministratore di condominio

Dati del lettore
Nome
Indirizzo
Tel.

Firma

| pareri degli esperti hanno lo scopo di fornire informazioni di carattere generale. L'elaborazione dei
quesiti, per quanto curata con scrupolosa attenzione, non pud comportare responsabilita da parte
degli esperti e/o dellEditore per errori o inesattezze. L'elaborazione dei quesiti non sostituisce la

consulenza personale del professionista di fiducia.

Cognome
Citta
E-mail

Se desideri mantenere I'anonimato in caso di pubblicazione del tuo quesito
barra la casella qui accanto

Informativa privacy. Ti informiamo che i dati forniti verranno utilizzati per dare corso alla richiesta del servizio, e verranno trattati con metodo manuale e informatizzato, da
incaricati del Titolare. | dati saranno comunicati ai consulenti esterni, che li tratteranno per poter elaborare il parere richiesto. Il conferimento dei dati personali & facoltativo,
ma in mancanza non sara possibile dare corso al servizio. Puoi esercitare i diritti dell'articolo 7 del D. Lgs. 196/2003, scrivendo al Titolare del trattamento L'Eco di Bergamo,
societa editrice S.E.S.A.A.B. spa - Viale Papa Giovanni XXIII, 118 - 24121 Bergamo. Responsabile del trattamento € il Direttore Responsabile Alberto Ceresoli.
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di violazioni formali che non si
riferisconoad unospecificoperio-
do d’imposta, come ad esempio
quellerelative allacomunicazione
didatidapartedisoggettidiversi
dal contribuente, deve pero fare
riferimentoall’annosolareincui
laviolazioneéstatacommessa.Il
versamentopuoessere effettuato
oinun’unicasoluzione,entroil 31
maggio2019,oppureindueratedi
pariimporto,laprimaentroil 31
maggio 2019,lasecondaentroil2
marzo 2020.Il1provvedimentoin-
tegrale (formatopdf) pudessere
scaricato dal sito delle Entrate
(www.agenziaentrate.gov.it),se-
lezionandonellahomepagelavo-
ce«Provvedimenti» nellasezione
Normativa e prassi.

Larubrica

Come inviare
1 quesiti
agli esperti

Due le strade per presentare le
vostre domande agli esperti:
compilareil couponafiancoe
inviarlo viafax allo 035.386217 o
consegnarloin sede a «<L’Eco di
Bergamo» in viale Papa Giovanni
XXIll, 118 in citta. Inviare una mail
atrovarisposte@eco.bg.it che
trovate anche sul sito www.ecodi-
bergamao.it cliccando sull’apposito
banner Trovarisposte. Indicate
professionista, generalita e, nel
caso vogliate mantenere I'anoni-
mato, specificatelo in modo chiaro.

Commercialisti
RISPOSTA N. 1.638

C’e il bonus mobili
acquistando
un box auto?

Ho acquistato un box auto:
adesso posso usufiruire
del «bonus mobili»?

_ LETTERA FIRMATA

11 «bonus mobili», legato agli
interventi di recupero del
patrimonio edilizio (art.16
comma 2 D1. 63/2013)

che prevede una detrazione
del 50% per un massimo

di spesa di euro 10.000
relativamente all’acquisto
di mobili / grandi
elettrodomestici rientranti
nella categoria A+

(A per i forni) finalizzati
all’arredo dell’'immobile
oggetto di interventi di
recupero del patrimonio
edilizio, & stato prorogato

di un altro anno attraverso
la Legge di bilancio 2019

(L. 145/2018). Al fine

di poter usufruire di tale
detrazione, per le spese
sostenute nel periodo
d’imposta 2019, € necessario
che ilavori di recupero
edilizio siano iniziati a
decorrere dall’l gennaio 2018.
Per quanto riguarda

il quesito posto dal lettore,
si segnala che tale
agevolazione non & prevista
se collegata all’ acquisto

o alla costruzione del box
pertinenziale; in tal senso

si & espressa anche la
Circolare del 21 maggio 2014
n.11 (quesito n. 5.2).

RISPOSTA N. 1.639

In cosa consiste
il bonus legato
alla pubblicita?

Ho saputo che ¢ istituito, dal
2018, un contributo (detto
«bonus pubblicita»),
sotto forma di credito
di imposta, per le imprese,
i lavoratori autonomi
e gli enti non commerciali
destinato ad incentivare
gli investimenti pubblicitari
incrementali su quotidiani,
periodici e sulle emittenti
televisive e radiofoniche
locali.
Vorrei sapere se il credito
di imposta é inerente
anche alla pubblicita fatta
attraverso social network,
in particolare su Facebook,
oppure sul sito web
di un’agenzia di stampa.

_ LETTERA FIRMATA

Il credito di imposta &
riconosciuto soltanto per gli
investimenti pubblicitari
incrementali (cioé
incrementali dell’1% rispetto
a quelli effettuati nell’anno
precedente) relativi

all’acquisto di spazi
pubblicitari, inserzioni
commerciali effettuati
esclusivamente su giornali
quotidiani e periodici

e sulle emittenti televisive e
radiofoniche locali,

da parte di imprese,
lavoratori autonomi

ed enti non commerciali.
Non sono ammesse

al credito le spese sostenute
per altre forme di pubblicita
come ad esempio: pubblicita
tramite social o piattaforme
web, banner pubblicitari,
volantini cartacei

o su cartellonistica,

grafica pubblicitaria su
cartelloni fisici, ecc.

Notaio
RISPOSTA N. 1.640

Quel garage
in usufrutto
e gli eredi ignari

Ho un garage in usufrutto da
una mia vicina di casa.
Abbiamo fatto una scrittura
privata tra noi.
Preciso che pago un adeguato
compenso.
La mia vicina é mancata, non
ha lasciato testamento e ha
molti eredi tra i nipoti (non
era sposata ed era senza
figli). Ora, io ho informato un
nipote e mi sono offerta di
pagare il canone a lui, ed ha
accettato. Io non so se gli
altri nipoti eredi lo sanno...
potrebbero rivalersi su me?
Ripeto che abbiamo solo una
scrittura privata.

_ LETTERA FIRMATA

La scelta di costituire il diritto
di usufrutto tramite semplice
scrittura privata (non
autenticata e non trascritta)
rende inopponibile il
contratto ed il diritto
costituito agli eredi, aventi
causa della sua vicina di casa.
Peraltro sorge il dubbio che di
usufrutto possa trattarsi,
perché se ¢ previsto che Lei
debba versare un compenso
per l'uso di questo garage,
vien da pensare che possa
trattarsi di locazione e non di
costituzione di usufrutto. Se
cosi fosse (se cioé si trattasse
di locazione) 'opponibilita
del rapporto fino alla naturale
scadenza, sarebbe legata

ad altri fattori e non

alla trascrizione (per la
precisione rileverebbero
laregistrazione, data certa
del contratto ed il termine

di durata pattuito nel vostro
accordo). Il consiglio

che le posso dare & quello di
definire con esattezzala
natura del rapporto e di
formalizzarlo attraverso una
scrittura legalmente valida,
affidandosi ad un
professionista dell’area legale;
a questo fine dovra
naturalmente trattare con
tutti gli eredi e non solo con
quello piu disponibile.



L’ECO DI BERGAMO
MERCOLEDI 20 MARZO 2019

Trovarisposte 11

RISPOSTA N. 1.641

Occorre il notaio
per rinegoziare
il mio mutuo?

Dovrei chiedere alla banca,
per problemi economici,
di allungare la durata
del mutuo per abbassare
la rata mensile.
Se si modifica il mutuo
occorre tornare dal notaio?
Prima di rivolgermi
alla banca vorrei un parere.

_ LETTERA FIRMATA

Larinegoziazione di una
condizione del mutuo,
com’¢ per esempio la durata,
richiede la forma scritta,

ma non necessariamente

la forma pubblica (notarile).
Sarebbe diverso il caso

in cui si voglia far risultare
la nuova condizione a
margine dell’iscrizione
dell’ipoteca. L’articolo 2
comma 450 lettera b, della
legge finanziaria 2008 ha
aggiunto all’articolo 8 comma
3 del decreto legge 7/2007
I’espressa previsione della
possibilita di variazione
«senza spese, delle condizioni
del contratto di mutuo,
mediante scrittura privata
anche non autenticata».

RISPOSTA N. 1.642

Vendita di beni
ed eredita
tra tre sorelle

Negli anni Settanta mia

madre, vedova, ha venduto
una parte dei beni familiari
ad una sorella (un prato su
cui é stata poi eretta una
casa) ed ora, essendo venuta
a mancare anche la mamma
ed essendo noi tre sorelle,
gradirei sapere se anche la
suddetta sorella ha diritto di
rientrare quale erede del
restante patrimonio.

_ LETTERA FIRMATA

Dal quesito non ¢é chiaro se
sua madre ha venduto ad una
sorella o ad una delle tre figlie,
tuttavia se il terreno & stato
oggetto di una compravendita
e non di una donazione, non si
deve sicuramente tener conto
di quel trasferimento. In altri
termini il patrimonio
ereditario andra suddiviso tra
isoggetti chiamati all’eredita,
senza che si debba tener
conto della compravendita
stipulata degli anni Settanta.

Consulenti
del lavoro
RISPOSTA N. 1.643

Congedo maternita
anche tutto
dopo il parto

Diventero mamma a breve e
ho letto che ora é possibile
godere della maternita
obbligatoria interamente
dopo il parto. E vero?

_ LETTERA FIRMATA

Si, & corretto, la Legge di
Bilancio 2019 riconosce alle
lavoratrici dipendenti la

possibilita di astenersi dal
lavoro per il periodo di
maternita obbligatoria
esclusivamente dopo il parto e
fino al quinto mese di vita del
bambino, in alternativa alla
consueta modalita di
fruizione del congedo di
maternita, due mesi prima la
data del parto e tre mesi dopo.
L’esercizio di tale facolta &
subordinato al parere
favorevole del medico
specialista del Servizio
Sanitario Nazionale e del
medico aziendale competente
alla prevenzione e alla tutela
della salute e della sicurezza
neiluoghi di lavoro.

E necessario infatti che questi
ultimi confermino che la
continuazione dell’attivita
lavorativa prima del parto
non comprometta la salute
della gestante e del nascituro.

Uimporto della parcella
dell’avvocato, e compensi
dell’amministratore per sua
assistenza all’avvocato nella
preparazione della lettera di
diffida a me. E corretto che
paghi io tali parcelle ?

_ LETTERA FIRMATA

Rientrano nella attivita che
Pavvocato compie in favore
del condominio anche quelle
legate a controversie che
sorgono e si esauriscono al di
fuori di un processo. Ad
esempio, le lettere, le diffide,
le consulenze, i pareri scritti,
l’assistenza alle assemblee, la
redazione dei contratti, la
redazione delle transazioni
con le quali le parti
definiscono la lite facendosi
reciproche concessioni.
Qualsiasi attivita del legale
genera una spesa che
PPamministratore deve poi
ripartire a carico dei

Amministratore condomini applicando l’art.
. e o 1123 c.c., ameno che un
dl condom““o Giudice non decreti
RISPOSTA N. 1.644 diversamente. Tanto che,
secondo Cassazione civile, &

. affetta da nullita la

Condomlno deliberazione dell’assemblea

insolvente condominiale che incida sui

e parcelle legali

Sono un condomino e
purtroppo sono stato
insolvente di un importo
arretrato. Ho ricevuto una
lettera di sollecito di
pagamento da parte
dell’avvocato che assiste il
condominio e
Pamministratore. Ho

diritti individuali di un
condomino, come quella che
ponga a suo carico totale le
spese del legale del
condominio per una
procedura iniziata contro di
lui, in mancanza di una
sentenza che ne sancisca la
soccombenza.

come ¢ possibile
liberarsene

In un locale del nostro piano
cantine c’é ancora la vecchia
cisterna della nafta. La
usavamo fino a circa venti
anni fa, quando il Comune di
Bergamo ci ha collegati alla
rete metano e abbiamo messo
una nuova caldaia a metano.
Dal locale cisterna sono pero
sempre usciti cattivi odori di
olio combustibile e molti di
noi vogliono liberarsi di tale
cisterna. Ci sono delle
procedure da seguire per tale
operazione ? Non penso
richieda il semplice lavoro di
un fabbro.

_ LETTERA FIRMATA

La bonifica e la rimozione di
una cisterna di olio
combustibile, seppur da
tempo dismessa, € attivita
considerata pericolosa, in
quanto si svolge in locali
confinati, sospetti di
inquinamento e suscettibile di
incendio per la presenza di
gas dovuti a spessiresidui o a
liquami, e crea la necessita di
gestire i rifiuti che ne
conseguono. E soggetta al
dettato del dpr 177 del
14.09.2011 che precisa regole
che vanno rigorosamente
rispettate all’atto di lavori in
ambienti che possono essere
sede di gravi incidenti
mortali. E poi compito
dell’lamministratore verificare
che I'impresa esecutrice
risulti in regola con qualifiche

. RISPOSTA N. 1.645 S
provveduto a pagare e mi e la procedura richieste e con
sono pot visto a fine anno R R la normativa sulla gestione di
addebitare nel consuntivo Vecchia cisterna: tali rifiuti speciali.

RISPOSTA N. 1.646

Se un condomino
vuol curare I'area
verde in comune

Il nostro condominio ha un
bel giardino: nel tempo
ognuno ha contribuito ad
abbellire le aiuole piantando
azalee e altre piante. Un
condomino vuole ora curare
parte del giardino ad orto.
Non tutti siamo d’accordo ma
lui insiste che anche gli altri
piantano fiori e piante e che
egli pianterebbe semplici
verdure e le terrebbe
ordinate. Come regolarsi?

_ LETTERA FIRMATA

Non é raro che nell’area
condominiale risulti uno
spazio destinato a verde, a
volte curato dal condominio o
abbandonato all’incuria. Si
ritiene che il singolo
condomino sia legittimato alla
piantagione di essenze floreali
nel giardino comune,
rappresentando tale attivita
espressione del diritto a
servirsi della cosa comune. La
necessita di rispetto della
destinazione d’area, comporta
pero una verifica di quanto
piantato. L’art. 1122 del cc
introduce il divieto di
innovazioni pregiudizievoli
alle parti comuni. La
valutazione della liceita &
collegata all’assenza di un
danno materiale che possa
ridurre le utilita che dalla cosa
comune. Sicché si ritengono
generalmente vietati quegli
interventi che minino
Parchitettura di un giardino.
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